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Conformément aux articles L.103-1 a L.103-6 du code de l'urbanisme, la procédure d’élaboration du plan
local d’urbanisme de Sundhouse a fait I’objet d’une concertation, pendant toute la durée de I’élaboration
du projet, avec les habitants, les services de I’Etat et les autres personnes concernées.

Les modalités de la concertation sont fixées dans la délibération de prescription de 1’élaboration du PLU
prise par le conseil municipal de Sundhouse en date du 14 décembre 2015 (Cf. tableau ci-dessous).

A Yissue de la concertation, soit a I’arrét du PLU, le conseil municipal doit en arréter le bilan.

s . AT A3 Modalités .
Modalités prescrites par délibération PP Commentaire
réalisées

Etudes et projets de PLU, en fonction de leur état
d’avancement, mis a la disposition du public en mairie

Observations du public réceptionnées par courriel ou
via un registre disponible en mairie ou via un rendez-
vous avec les élus

Informations sur le projet publiées dans le bulletin
municipal trimestriel

Documents de travail disponibles en mairie en fonction
de ’avancement du projet

Registre disponible en mairie depuis le 15 décembre 2015
et jusqu’a I’arrét du PLU

Articles publiés dans le bulletin communal, sur le site
internet communal et sur les réseaux sociaux

L. . Premiere réunion publique le 12 décembre 2022
Deux réunions publiques v L . o
Seconde réunion publique le 11 juillet 2023

Le public a été informé du lancement de la procédure par :
= L’affichage en mairie de la délibération de prescription a compter du 15 décembre 2015

*» La mention de la délibération précitée dans le journal « Les Derniéres Nouvelles d’Alsace » paru le
mercredi 23 décembre 2015 a la rubrique « Annonces légales et judiciaires »

3.1 Réunions de travail

Le travail de révision du PLU a eu lieu de début 2016 a octobre 2023 (du lancement de la procédure
jusqu’a ’arrét du PLU) et s’est notamment traduit par I’organisation de nombreuses réunions de travail
en présence des représentants de la commune, dont Monsieur le Maire, et des représentants de I’ATIP et
du bureau d’études. Les thémes des réunions ont notamment été les suivants: présentation de la
procédure, présentation du diagnostic, travail sur le PADD, le réglement, le zonage, les OAP, etc.

Depuis sa prescription, la procédure a été ralentie par divers événements extérieurs (liquidation de
I’ancien bureau d’études, crise Covid, période pré et post-électorale, prise en compte de la nouvelle loi
Climat et Résilience...). Les études ont notamment été reprises et actualisées a partir d’octobre 2020.
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3.2 Débat sur les orientations du PADD

Conformément aux dispositions du code de l'urbanisme, un débat sur les orientations du projet
d’aménagement et de développement durables (PADD) a été organisé au sein du conseil municipal au
moins deux mois avant I’arrét du PLU.

Ce débat a eu lieu en séance du 19 octobre 2021.

3.3 Réunions de travail avec les services de 1l’Etat et les
personnes publiques associées

2 réunions ont été organisées a la mairie de Sundhouse avec les services de I’Etat et les personnes
publiques associées les 02 décembre 2021 et 06 juillet 2023.

Des compléments ont été apportés aux différentes pieces du PLU suite a ces deux réunions.

3.4 Réunions de collaboration avec la communauté de communes

2 réunions de collaboration avec la communauté de communes du Ried de Marckolsheim ont été
organisées le 3 juin 2021 et le 2 septembre 2021

Ces réunions ont permis a la commune de Sundhouse de présenter son projet de PLU et de débattre sur les
sujets en lien avec les compétences de la communauté de communes. Le projet a notamment été ajusté du
point de vue des surfaces destinées au développement économique a répartir au sein du tripble constitué
par Hilsenheim, Sundhouse et Wittisheim.

3.5 Concertation avec les exploitants agricoles

Une réunion a été organisée en mairie le 10 avril 2018 en présence de Monsieur le Maire et plusieurs
membres du conseil municipal, du bureau d’études, de I’ATIP, de la Chambre d’agriculture et de 12
exploitants agricoles (66% des exploitants invités).

Un questionnaire a également été transmis aux exploitants de la commune afin de recueillir des
informations générales (type d’activité, localisation des batiments...) et les éventuels projets envisagés a
I’échéance du présent PLU. Sur les 18 exploitants sollicités, 15 ont répondu au questionnaire, soit une
proportion de 83%. La participation est donc satisfaisante.

Les informations recueillies a travers les questionnaires et lors de la réunion de concertation ont permis
de rédiger le chapitre correspondant dans le diagnostic territorial du PLU. Ces éléments, en lien avec la
stratégie de développement communal, ont influé sur la rédaction des autres pieces du PLU, notamment
sur la définition des zones agricoles, afin de prendre en compte ces enjeux agricoles.

2 réunions publiques ont été organisées a Sundhouse les 12 décembre 2022 et 11 juillet 2023.

Les réunions publiques ont été annoncées plusieurs jours avant et a travers différents supports de
communication : affichages en mairie et panneaux communaux, site internet de la commune, réseaux
sociaux, bulletin communal, articles presse.

La réunion publique n°1 a été organisée en début de soirée, en dehors des heures habituelles de travail
afin d’étre accessible au plus grand nombre. Elle a réuni environ 50 personnes et a permis d’informer les
habitants sur la procédure, le contenu du PLU, les grandes orientations du projet communal. Un support
de présentation a été projeté lors de la réunion pour présenter plus en détails les éléments du diagnostic
territorial et du PADD. Il a notamment été rappelé le contexte général et le cadre réglementaire qui
s’impose a I’élaboration d’un PLU. La réunion s’est déroulée en deux temps: un temps consacré a la
présentation du projet et un temps d’échanges avec le public. Quelques questions diverses ont été posées

par le public.

La réunion publique n°2 a également été organisée en début de soirée et a réuni environ 40 personnes.
Elle a permis de faire un point sur ’avancement de la procédure et de présenter les grandes lignes du
projet réglementaire (zonage, réglement, orientations d’aménagement et de programmation). Un support
de présentation a été projeté lors de la réunion. Il a également été rappelé que les habitants étaient
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invités a déposer leurs observations sur le projet de PLU par écrit et qu'une enquéte publique serait
organisée en 2024. Des échanges ont eu lieu avec le public en fin de réunion lors du temps consacré aux
questions-réponses.
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Lors de la concertation organisée dans le cadre de I’élaboration du PLU de Sundhouse, 35 doléances
écrites ont été recues par la municipalité. Parmi ces doléances, 17 concernent une demande de
constructibilité des parcelles section 63 n°19-20-21-22 au lieu-dit Tal. Ces doléances numérotées de 1 a 17
dans le tableau ci-aprés ayant le méme objet, elles comportent une réponse commune de la part de la
municipalité. Les autres doléances concernent 2 demandes d’information, 1 demande de modification de
réglement et 15 demandes de modifications de zonage sur d’autres secteurs, notamment sur le secteur de
la rue du Canal ou le secteur de la rue de la Pépiniére. Les doléances sont listées et synthétisées dans le
tableau ci-dessous qui comprend également les réponses apportées par la municipalité.

17 juillet 2017 Rendre constru.ctibles
1 A la parcelle section 63
nonyme n°20
2 19 décembre 2017 Rendre constructibles
SCI Le Cognassier les parcelles section
63 n° 19-20-21-22
3 13 novembre 2018 Rendre constructible
Bucher Marc la}) parcelle section 63
n°20
4 13 novembre 2020 Rendre constructible
Bucher Marc la parcelle section 63
n°20
5 17 octobre 2019 Rendre constructibles
Leonhart Frédéric les parcelles section
63 n° 19-20-21-22
6 18 octobre 2019 Rendre constructibles
Oberlin Leonhart ées (}))arcelles section
Christiane 3107 19-20-21-22
7 18 octobre 2019 Rendre constructibles
Desportes Claudine les parcelles section
63 n° 19-20-21-22
8 21 octobre 2019 Rendre constructibles
Meyer Anny les parcelles section
63 n° 19-20-21-22
9 21 octobre 2019 Rendre constructibles
Leonhart Gully ées ?arcelles section
Denise 3 n° 19-20-21-22
10 | 23 octobre 2019 Rendre constructibles
Leonhart Thierry les parcelles section
63 n° 19-20-21-22
11 | o5 aofiit 2020 Rendre constructible
Boltz Pierre la parcelle section 63
n°22
12 | 2 novembre 2020 Rendre constructibles
Gully - Leonhart les parcelles section
63 n° 19-20-21-22
13 | 3 novembre 2020 Rendre constructibles
Boltz Pierre Louis la parcelle section 63
n°22
14 | 5 novembre 2020 Rendre constructibles
Leonhart Frédéric les parcelles section
63 n°19-20-21-22
15 | 10 novembre 2020 Rendre constructibles
o - -
Meyer Jean-Marc les parcelles n°19-20
21-22
16 | 8 février 2023 Rendre constructible
la parcelle section 62

Avis défavorable : Dans le projet initial de PLU présenté aux
personnes publiques associées le 2 décembre 2021, un secteur
1AU avait été délimité sur les terrains faisant 1’objet des
présentes demandes.

Il a fait I’objet d’un avis défavorable de la DDT en réunion,
ainsi que dans son avis écrit qui a suivi et dont I’extrait est le
suivant : « La seconde zone IAU de 1,5ha rue de Richtolsheim
s’inscrit en étalement urbain le long d’un axe routier. Cette
disposition est totalement contraire a l’objectif 2) du PADD
(page 5). Cette zone n’est absolument pas souhaitable en
termes de logique urbanistique et de compatibilité avec le Scot
de Sélestat et sa région.

Pour respecter la réduction demandée une seule zone
d’extension ne peut étre conservée dans le futur PLU pour
respecter les exigences réglementaires demandées. »

En effet, en dehors de toute considération urbanistique sur
I’étalement urbain linéaire, cette zone ne se justifie pas du
point de vue des besoins fonciers en extension de la commune.
En effet, le besoin foncier déterminé dans le diagnostic au
regard de l’analyse des capacités de mutation et de
densification du tissu urbain fait état de la nécessité de
réaliser 52 logements en extension soit un maximum de 1,73
ha a classer en zone 1AU (a densité de 30 logements/ha
imposés par le SCOT). La zone 1AU communale représente a
elle-seule 1,65 ha. Inscrire des surfaces supplémentaires n’a
pas paru souhaitable a la commune : en effet, d’une part, le
nombre de logements produits dans le cadre du
renouvellement urbain est naturellement emmené a progresser
avec le temps (sous l'effet de la rareté du foncier et des lois
limitant la consommation d’espace) ; d’autre part, inscrire des
surfaces supplémentaires en zone 1AU n’aurait pas été justifié
au regard du SCoT qui alloue 9 hectares de surfaces
d’extension a la commune d’ici 2030 alors que le projet en
comporte déja 9,5 mais également au regard des objectifs de
modération de la consommation des espaces naturels agricoles
et forestiers fixés par la loi mais également inscrits dans le
PADD.

Pour toutes ces raisons, I’intégration en zone constructible des
terrains route de Richtolsheim n’est pas envisageable a
I’échéance 2040.
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Bucher Marc n°20
17 | 4 septembre 2023 Rendre constructibles
SCI Le Cognassier les parcelles section
63 n° 19-20-21-22
18 | 15 novembre 2018 Demande Sans objet par rapport a la procédure d’élaboration du PLU.
Rieg Claude d’information sur le L 3 . i . R
classement de es réponses peuvent étre trouvées dans le dossier soumis a la
plusieurs parcelles. concertation.
19 | 16 septembre 2020 Classer en zone UAb
toute la zone située | Avis partiellement favorable : La profondeur constructible a
Gerber Claude entre le canal et la | l’ouest de la rue du Canal est bien de 60m. La propriété du
rue du Canal et | demandeur a été en grande partie reclassée en zone UAb.
20 | 20 octobre 2020 limitation de la zone | yn projet de réouverture a la navigation du canal existe, aussi
G UAb a 60om le long de | ]a zone 2AUL a toujours un sens si la commune veut pouvoir
erber Claude la rue du Canal. dévelo ; isti
pper un projet touristique autour du canal.
21 | 6 octobre 2020 Rendre constructible | Avis défavorable: La parcelle section 62 n°177 est
Truschel Jean-Yves la}) parcelle section 62 p.artiel.le?ment \classée en. zone UAp et ezst constructible selon les
n°0096 dispositions réglementaires relatives a cette zone.
La partie arriére de cette parcelle est classée en zone Aa. La
profondeur constructible en zone UAb appliquée par rapport a
la rue de la Potence est la méme que pour les parcelles
voisines, par souci d’équité entre les propriétaires, et
représente 60m, ce qui offre un potentiel constructible
important au terrain.
La partie arriére de I’ensemble des terrains situés a ’ouest de
la rue de la Potence est située en dehors des limites de
I’enveloppe batie de référence du SCoT (To0), correspondant
aux espaces urbanisés de la commune. Les possibilités
d’intégrer en zone constructible des espaces hors To sont
restreintes par le SCoT, ce qui explique la volonté de la
commune de ne pas les inscrire en zone constructible pour
préserver des capacités de construire sur les terrains
communaux au niveau de la rue de la Pépiniére et sur lesquels,
du fait de leur classement en zone 1AU, les objectifs de densité
du SCoT seront obligatoirement atteints, sans gaspillage de
foncier.
22 | 8 novembre 2020 Etendre la zone | La limite de la zone UADb est établie dans le but d’offrir la
Drussel Gaetan constructible de la | méme profondeur constructible par rapport a la rue de
parcelle section 64 | Saasenheim a I’ensemble des parcelles, dans un souci d’équité
n°249 au maximum | et de limitation de I’étalement urbain en dehors de I’enveloppe
ou au moins au droit | urbaine existante du village. En effet la zone constructible,
de I’extrémité nord de | reprise sur celle existante au POS, va déja au-dela des espaces
la construction située | inscrits dans le To du SCoT. Les possibilités d’intégrer en zone
sur la parcelle 142 constructible des espaces hors ToO sont restreintes par le SCoT,
ce qui explique la volonté de la commune de ne pas les inscrire
en zone constructible pour préserver des capacités de
construire sur les terrains communaux au niveau de la rue de
la Pépiniére et sur lesquels, du fait de leur classement en zone
1AU, les objectifs de densité du SCoT seront obligatoirement
atteints, sans gaspillage de foncier.
Par ailleurs, la surface inscrite en zone UAb représente prés de
6 ares, dont 19 meétres de profondeur, ce qui permet
I’implantation d’une construction.
23 | 8 décembre 2020 Maintenir le zonage | La parcelle n°114 est classée dans sa totalité en zone UAb. La
Retterer Flisabeth constructil?le du POS | parcelle n°115 est p.)artiellerpen,t classée en zone UAb. La
(constructible sur 60 | profondeur constructible appliquée sur ce secteur de la rue de
premiers metres) sur | Diebolsheim est de 60 métres comme c’est également le cas
la parcelle section 4 | rue de la Potence. La profondeur est méme légérement plus
n°114-52 / 115-52 importante en partie sur de la parcelle en raison de
I’intégration en zone UAb des batiments érigés sur la parcelle
118.
24 | 17 février 2021 Rendre COIlStI‘l:ICtlble Avis défavorable : Cette parcelle dépasse la derniére
Heinrich Martine la parcelle section 52 construction existante le long de la rue de Wittisheim, sur la
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n°216 frange urbaine ouest du village. Elle déplacerait le front urbain
25 | 11 janvier 2021 Rendre constructible (fi;cglillage et imposerait d’intégrer également les terrains en
Heinrich Martine et li parcelle section 52 ’
Claude n°216
26 | 5 mars 2021 Rendre constructibles | Avis défavorable : Les parcelles section 52 n°14-15 sont situées
Ritzenthaler Yvette les parcelles section | rue de; Artisans en entrée de village ouest. Les superficies
52 n°14-15 respectives de ces parcelles n°14 et 15 sont de 2 081 m? et 8
248 m?. Elles sont situées au-dela des derniéres constructions
et les rendre constructibles constituerait une extension
urbaine au-dela des limites pergues de la commune. Le projet
de PLU est légalement limité par le SCoT de Sélestat et sa
Région dans les surfaces pouvant étre ouvertes a
I'urbanisation future. La zone 1AU a été délimitée en ce sens et
d’autres zones ne peuvent étre ajoutées.
27 | 29 octobre 2021 Intégrer en  zone | Avis défavorable: La profondeur constructible a été
Wick Denis constructible les | uniformisée a 60m le long de la rue du Canal afin de limiter les
parcelles 211-67, 212- | extensions en dehors de la limite batie du To du SCoT
67, 205-66, 200-63, | correspondant aux espaces urbanisés de la commune. Les
196-62 possibilités d’intégrer en zone constructible des espaces hors
To sont restreintes par le SCoT, ce qui explique la volonté de la
commune de ne pas les inscrire en zone constructible pour
préserver des capacités de construire sur les terrains
communaux au niveau de la rue de la Pépiniére et sur lesquels,
du fait de leur classement en zone 1AU, les objectifs de densité
du SCoT seront obligatoirement atteints, sans gaspillage de
foncier.
28 | 14 janvier 2022 Demande Les habitants doivent étre traités égalitairement dans le cadre
Rieg Claude d’information sur | de la concertation. Il convient a la commune de réaliser les
l’organisation de la | modalités prévues dans sa délibération de prescription mais
concertation elle n’a pas a donner d’informations supplémentaires a un
propriétaire. Les différentes échéances sont précisées dans le
cadre des articles prévus dans le bulletin communal ou lors
des réunions publiques. Et pour le cas ou un propriétaire
n’aurait pas pu participer a la concertation comme il I’aurait
souhaité, il pourra toujours le faire dans le cadre de ’enquéte
publique.
29 | 11 juillet 2022 Rendre constructibles | Rue de la Pépiniere, la parcelle n°111 est classée en zone UAb
SCI Mastarrade les parcelles section | car elle est desservie par les réseaux et en situation de vis-a-
63 n°111-112 rue de la | vis par rapport aux parcelles 502 et 503 déja baties. Sa surface
30 | 13 juillet 2022 Pépiniere (projet | est supérieure a 16 ares, ce qui offre un potentiel constructible
Kauffer Olivier et | résidence séniors) important. En revanche, la parcelle adjacente n°112 excede la
Delphine limite de I’enveloppe urbaine sur ce secteur. Il n’y a pas lieu de
I’intégrer en zone constructible pour I’habitat, cela
constituerait une extension urbaine, or la commune est limitée
en surfaces d’extensions par le SCoT et a choisi de privilégier
les extensions urbaines sur des terrains communaux sur
lesquelles elle aura la maitrise du projet et elle pourra
s’assurer du respect des objectifs de densité et de mixité de
logements. La zone 1AU s’inscrit d’ailleurs dans une logique de
finalisation de 1’enveloppe urbaine au niveau de la rue de la
Pépiniere.
31 | 9 mai 2023 Rendre constructible | Avis partiellement favorable : Les habitations les plus proches
Rieg Jean-Pierre pour l’Aac.tivité de ces parcelles son'F siFl{ées a enViI"OI.l 200 meétres. Le projet
agricole (batiment | de PLU, dans la continuité du POS, délimite une vaste zone Ac,
d’élevage 50 génisses | dédiée aux activités agricoles, au nord du village, afin de
et quelques cochons) | regrouper les sites d’exploitation, d’éviter le mitage des terres
les parcelles section | agricoles et de maitriser les nuisances mutuelles entre les
64 n°24-25-26 habitations et les activités. Néanmoins, le projet est situé dans
un secteur proche de la zone Ac et relativement éloigné des
premiéres habitations du village. Par ailleurs, le site est
proche d’un fossé, aussi la parcelle 24 ne sera-t-elle pas
intégrée en Ac.
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32 | 27 juillet 2023 Le zonage coupe les | Avis défavorable : La délimitation de la zone UAa le long de la
Meyer Guy parcelles 182-183- | rue Neuve résulte de la mise en place d’'une méme profondeur
184. Demande que la | constructible pour chaque parcelle.
%1m1te’\ dle f.on.e a(1111e La parcelle n°183 située a distance de la rue Neuve est classée
Jusqulril a8 1m18te €S | en zone Aa. Les parcelles n°182 et n°184 sont en quasi-totalité
parcelles 162-164 classées en zone UAa.
33 | 31 juillet 2023 Intégrer dans sa | Avis défavorable : Cette requéte ne semble envisageable qu’en
Wurtzer Roland totalité 1la parc\elle CE}S de st,lppressu?n également de. la parcelle 173 car reahs?r le
107 en zone UAb a la | décroché proposé n’est pas pertinent en matiere d’urbanisme
place d’une partie de | et constituerait une adaptation a un cas particulier sans
la parcelle 172 respect de la notion d’intérét général. Par ailleurs cela
constituerait un rapprochement de la route de Richtolsheim
pour laquelle une proposition de zone 1AU a déja été refusée.
34 | 31juillet 2023 Parcelle section 52 | Avis défavorable : avec l'uniformisation de la profondeur
Henck Camille et n°374-47 située au 17 | constructible le long de la rue du Canal, les possibilités de
Antoine rue du Canal : | construire ont été légérement augmentées sur la parcelle 374
modifier la limite | par rapport au POS. L’extension demandée se situe en dehors
nord de la zone UAb | du To du SCoT et serait donc décomptée des surfaces
pour intégrer la | d’extension de la commune. Par ailleurs, I’espace disponible au
totalité de la largeur | sud des dépendances (zone UAb) est similaire a celui faisant
de la parcelle I’objet de la demande. Il y a donc de la place pour un abri de
jardin.
35 | 29 aolt 2023 Propose de réduire a 1
Wuertzer Fanny metre la\ distance | o qéfavorable : 1a multiplication des piscines au sein des
minimale a respecter . . .
.. zones urbaines engendre potentiellement une augmentation
entre la limite - o - . A
p . des conflits de voisinage en raison des nuisances engendrées.
séparative et une . . A
. Un recul de 3m limite les risques de débordements sur les
piscine hors sol au - .. . ,
. | terrains voisins contrairement au recul d’1m.
lieu de 3 metres dans
le projet de PLU

11/49




(]

Les modalités de concertation mises en place par la collectivité ont permis a I’ensemble de la population
d’avoir accés aux informations relatives a la procédure et a I’avancement du projet de PLU.

Des supports d’information variés ont été proposés et le public souhaitant s’exprimer a également disposé
de supports variés pour le faire : registre de concertation et documents de travail disponibles en mairie,
publication d’articles sur le site internet de la commune et dans le bulletin communal, organisation de
deux réunions publiques, distribution d’un questionnaire auprés des exploitants agricoles, réunion de
concertation avec les exploitants agricoles.

La concertation agricole a été positive au regard du nombre de participants et des données collectées qui
ont contribué a 1’élaboration des différents documents du PLU, notamment le diagnostic territorial, le
zonage et le réglement.

Par ailleurs, deux réunions avec les services de I’Etat et les personnes publiques associées ont été
organisées.

Environ 50 personnes ont assisté a la premiére réunion publique et environ 40 personnes a la seconde.
Des questions ont été posées lors de ces réunions. La participation a donc été satisfaisante, révélant un
certain intérét de la population pour le projet de PLU.

A l’arrét du PLU, 35 observations écrites du public ont été recueillies. La municipalité y a apporté des
réponses commentées. La majorité des demandes concernait la constructibilité de terrains situés en
dehors de l’enveloppe urbaine du village. Les enjeux relatifs a la modération de la consommation de
I’espace et a la lutte contre I’étalement urbain ont été rappelés ainsi que les obligations réglementaires
que la procédure de PLU doit suivre (loi climat et résilience, objectifs chiffrés du PADD, orientations du
SCoT, avis de la DDT...).

Le bilan de la concertation menée dans le cadre de la révision du PLU de Sundhouse est positif dans son
ensemble.

Annexe n°1 : Délibération de prescription

Annexe n°2 : Article paru dans la presse

Annexe n°3 : Débat sur les orientations du PADD

Annexe n°4 : Bulletin municipal et site internet

Annexe n°5 : Réunion publique n°1

Annexe n°6 : Réunion publique n°2

Annexe n°7 : Questionnaire transmis aux exploitants agricoles
Annexe n°8 : Réunion PPA n°1

Annexe n°9 : Réunion PPA n°2
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Annexe n°1 : Délibération de prescription

DEPARTEMENT DU BAS-RHIN
COMMUNE DE SUNDHOUSE

Extrait du PROCES VERBAL

de la séance du 14 décembre 2015
sous la présidence de M. Jean-Louis SIEGRIST, Muaire.

Nombre de conseillers élus ! 19
Nombre de conseillers en exercice : 19

Présents : tous les membres sauf Mme Christelle ADOLPH (pouvoir 3 M. Christophe HAUERT)
et M. Raphaél HAEGELI, absents excusés

4. Prescription de la révision du Plan d’Occupation des Sols pour sa transformation en
Plan Local d’Urbanisme

Vu le code de l'urbanisme et notamment ses articles L.123-6, 1.123-10, L.123-13, R.123-19,
L.300-2 ;

vu le schéma de cohérence territoriale de Sélestat et sa région approuvé le 17/12/2013 ;

vu le plan d"occupation des sols approuvé le 20/12/1989 et révisé le 20/02/2002 ;

vu la révision simplifiée n® 1 du plan local d’urbanisme approuvée le 11/10/2005 ;

Monsieur le Maire expose aux membres du Conseil Municipal :

Afin de tenir compte des derniéres évolutions législatives, notamment depuis I'entrée en
vigueur de la Loi portant Engagement National pour I'Environnement et de la Loi pour
I'Accés au Logement et un Urbanisme Rénové, il convient pour un document d’urbanisme
d'intégrer un ensemble de mesures, notamment en faveur de la réduction de la
consommation des espaces naturels, agricoles et forestierset de la préservation de
I'environnement ;

De plus, en I'absence de prescription de la révision du Plan d'Occupation des Sols celui-ci
deviendrait caduc au 1" janvier 2016 et ce serait dés lors le Réglement National d’Urbanisme
qui s'appliquerait ;

Le Plan d’Occupation des Sols actuellement en vigueur ne permet pas 4 lui seul de répondre
a ces objectifs ;

Le document d’urbanisme doit également intégrer les orientations définies par le Schéma de
Cohérence Territoriale de la région de Sélestat ;

Pour mettre en ceuvre un projet de développement communal intégrant I'ensemble de ces
éléments et répondant a des enjeux actuels, la révision du POS ayant pour conséquence sa
transformation en PLU apparait comme la procédure adéquate dans le but de répondre &
ces enjeux.
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Le plan local d‘urbanisme va permettre de définir un projet de territoire, de déterminer les
orientations d’aménagement et d’urbanisme pour les années a venir et de fixer en
conséquence les régles générales d'utilisation du sol.

Il comprend un rapport de présentation, un projet d'aménagement et de développement
durables, des orientations d’aménagement et de programmation, un réglement et des
annexes, Chacun de ces éléments peut comprendre un ou plusieurs documents graphiques.

Conformément a I'article 1.123-5 du Code de I'Urbanisme, le réglement et ses documents
graphiques seront opposables a toute personne publique ou privée pour I'exécution de tous
les travaux, constructions, plantations, affouillements ou exhaussements des sols, pour la
création de lotissements et 'ouverture des installations classées appartenant aux catégories
déterminées dans le plan,

Ces travaux ou opérations devraont en outre étre compatibles, lorsqu’elles existent, avec les
orientations d’aménagement et avec leurs documents graphiques.

La révision du P.O.S pour sa transformation en P.L.U concerne au plus prés la population.
Conformément aux articles L.123-6 et L.300-2 du Code de I'Urbanisme, I'ensemble de la
procédure sera menée en concertation avec les habitants, les associations locales et les
autres personnes concernées selon des objectifs poursuivis ainsi que des modalités précisés
par la présente délibération.

En outre, conformément 3 larticle L123-6 du Code de I'Urbanisme, le plan local
d’urbanisme sera élaboré a linitiative et sous la responsabilité de la Commune en
collaboration avec la Communauté de Communes du Ried de Marckolsheim.

Entendu I'exposé du Maire,
le Conseil Municipal,
aprés en avoir délibéré,

décide :

- de prescrire la révision du plan d’occupation des sols pour sa transformation en plan local
d’urbanisme sur 'ensemble du territoire communal ;

- de préciser les objectifs poursuivis suivants :

» Maitriser le développement du village, dans le cadre d'une croissance démographique
mesurée et progressive,

» Modérer la consommation d’espaces agricoles et naturels en privilégiant la
transformation du béti existant pour optimiser les capacités existantes intra-muros et
limiter les extensions urbaines dédiées & I'habitat,

¥ Faire évoluer les limites et l'affectation des zones d’extension afin d'optimiser leur
fonctionnement futur,

¥ Favoriser la reconversion d'anciens bdtiments agricoles a l'intérieur du village pour
répondre aux besoins en habitat,
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Poursuivre la diversification des typologies d'habitat pour offrir & la population
résidente ou arrivante une offre compléte tout au long du parcours résidentiel au sein
de la commune,

Préserver les richesses naturelles sur le ban communal et tendre vers une mise en
valeur accrue des milieux naturels en général (zones humides, foréts),

Développer l'attractivité touristiqgue de [a commune en lien avec ses potentialités
naturelles, notamment le long des voies d'eau, en autorisant I'émergence de modes
d'hébergements alternatifs dans le respect du cadre paysager naturel et béti,

Soutenir les activités commercioles en permettant leur évolution et Jeur
diversification, et le maintien des commerces de proximité ou cceur du village,

Conforter le principe de regroupement des sorties d'exploitations agricoles pour éviter
le mitage paysager et optimiser les réseaux nécessaires & leur fonctionnement,

Faciliter la desserte des zones d'habitat et des équipements scolaires par les
transports en commun,

Inscrire le développement des liaisons douces intra-urbaines dans la continuité du
réseau intercommunal existant hors agglomération,

Définir des régles de stationnement automobiles adaptées aux différents besoins de
maniére & contribuer a la diminution des problémes d'usage sur le domaine public.

- de préciser les modalités de concertation sulvantes :

Au vu des objectifs poursuivis précisés ci-dessus, au regard de l'importance et des
caractéristiques du projet de P.L.U, afin que le public puisse accéder aux informations
relatives au projet de P.LU et aux avis requis par les dispositions législatives et
réglementaires applicables et de formuler des observations et propositions,
conformément & l'article 1.300-2 du code de l'urbanisme, la concertation avec les
habitants, les associations locales et les autres personnes concernées sera organisée
selon les modalités sulvantes :

»

Y

Les études et le projet de plon local d’urbanisme seront tenus a la disposition du
public, & la mairie, pendant toute la durée de la révision du plan d’occupation des sols
pour sa transformation en plan local d’urbanisme, jusqu’a l'arrét du projet ;

Le dossier sera constitué et complété ou fur et @ mesure de I'ovancement des études ;

Le public pourra en prendre connaissance aux heures habituelles d’ouverture de la
mairie, et faire connaitre ses observations en les consignant dons un registre ouvert &
cet effet ou par voie électronique ;

Le public qui ne pourrait se rendre en mairie aux heures habituelles d'ouverture,
pourra faire part de ses observations en prenant rendez-vous avec les élus;

Deux réunions publiques seront organisées préalablement & l'arrét du P.LU., la
premiére apreés la tenue du débat sur le PADD, la seconde a l'issue de I'éjaboration du
réglement du PLU ;

L'état d'avancement de la procédure et des études fera I'objet d'informations dans le
builetin municipal trimestriel ;

M. le Maire est chargé de 'organisation matérielle de la concertation.
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de donner autorisation & Monsieur le Maire pour signer tout contrat, avenant ou
convention de prestation ou de service nécessaire a la révision du plan d’occupation des
sols pour sa transformation en plan local d'urbanisme ;

- de solliciter les subventions et dotations pour le plan local d’urbanisme.
dit que :

- les crédits destinés au financement des dépenses relatives a la révision du plan
d'occupation des sols pour sa transformation en plan local d'urbanisme seront inscrits aux
budgets des exercices considérés ;

conformément a l'article L.123-6 du code de |'urbanisme, la présente délibération sera
notifiée a :

- Monsieur le Sous-Préfet chargé des arrondissements de Sélestat-Erstein Monsieur
le président du consell régional d’Alsace ;
- Monsieur le président du conseil départemental du Bas-Rhin ;

- Monsieur le président du syndicat mixte du Schéma de Cohérence Territoriale de
Sélestat et sa région

- Monsieur le président de la communauté de communes du Ried de Marckolsheim
compétente en matiére de programme local de I'habitat — PLH ;

- Monsieur le président de la chambre de commerce et d’industrie ;

- Monsieur le président de la chambre des métiers ;

- Monsieur le président de la chambre d'agriculture ;

- conformément a I'article R.130-20 du code de l'urbanisme, la présente délibération sera
transmise & Monsieur le Président du Centre National de la Propriété Forestiére - C.R.P.F.
— délégation régionale, pour information ;

- conformément aux articles R.123-24 et R.123-25 du code de |'urbanisme, la présente
délibération fera I'objet d'un affichage en mairie durant un mois et d'une mention dans
le journal ci-aprés désigné : Les Derniéres Nouvelles d'Alsace.

ADOPTE A L'UNANIMITE.

Fait a SUNDHOUSE, le 15 décembre 2015
Le Maire,
Jean-Louis SIEGRIST.
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Annexe n°2 : Article paru dans la presse

REVISION DU PLAN D’0CCUPATION DES SOLS
EN VUE DE SA TRANSFORMATION
EN PLAN LOCAL D'URBANISME

Prescription

Commune de Sundhouse

Par délibération en date du 14 décembre 2015, le conseil municipal
a preserit la révision du plan d'occupation des sols en vue de sa
transformation en plan local d'urbanisme. Cette délibération définit
les objectifs poursuivis et les modalités de la concertation avec
les habitants, les associations locales et les autres personnes
concernées

| Cette déhbéﬂtion fait 1'objet d'un affichage & la mairie durant un
mois.

Cette délibération peut également étre consultée en mairie aux
heures et jours habituels d'ouverture au public.

405235300
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Annexe n°3 : Débat sur les orientations du PADD

COMMUNE DE SUNDHOUSE

EXTRAIT DU PROCES VERBAL INTEGRAL

de la séance du 19 octobre 2021
sous la présidence de M. Mathieu KLOTZ, Maire.

Nombre de conselllers éius : 19
Nombre de conselllers en exercice ; 19

Présents : tous les membres.

4. DOMAINE ET PATRIMOINE
Plan Local d’Urbanisme - Projet d’Aménagement et de Développement Durable

Débat sur le PADD

Objet : Révision du Plan d’occupation des sols en Plan Local d'urbanisme
Débat sur les orlentations générales du Projet d’Aménagement et de Développement Durables
(PADD)

Vu e code de I'urbanisme et notamment son article 1.153-12 ;

Vu la délibération du conseil municipal en date du 14/12/2015 prescrivant la révision du plan
d‘occupation des sols en plan local d'urbanisme ;

Vu les études réalisées dans le cadre de |a révision du plan d'occupation des sols en plan local
d‘urbanisme et notamment le projet de PADD ;

Apris avoir remercié les membres du conseil municipal présents, Monsieur le Mzire, évoque les différents
points & |'ordre du jour du Conseil et présente le PADD, document d'Orientation central du Plan Local
d'Urbanisme (PLU).

Il précise que le contenu du PADD est réglementé par le Code de I'Urbanisme et rappelle que le PLU est
couvert par un document de planification 3 une échelle plus large, le SCOT (Schéma de Cohérence
Territoriale), approuvé en 2013, Par ailleurs, I'élaboration du PLU s'inscrit dans un cadre législatif en
constante évolution, qui contraint fortement les choix des élus.

Monsieur le Maire rappelle que I"élaboration du PLU a été lancée par la précédente éguipe municipale et
que les études ont permis de déboucher sur une premiére esquisse de PADD.

Patrice MERCIER, de I'ATIP, qui accompagne la commune dans I'élaboration du document confiée au
bureau d’Etudes Territoire Plus, rappelle que c'est au regard du PADD que les autres piéces du plan local
d’urbanisme vont ensuite tre élaborées, ce débat, qui ne donne pas lieu & délibération, étant une étape
obligatoire dans I'élaboration du PLU.

Monsieur le Maire présente ensuite les orientations générales du projet du PADD (version du 08 octobre
2021).

En alternance avec Monsieur Michaél Berger, il fait lecture du contenu des orientations proposées pour
chagque thématique.
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Le Conseil municipal en prend acte et en débat a l'issue de a lecture de chaque orientation thématique.

(Les échanges son! restitués ci-dessous en italique sous forme de questions/remarques ( V ) -
réponses/compléments [@8/O))

-

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)

8)
9)

ORIENTATIONS GENERALES

EMENT BANISM

Modérer la croissance démographique por rapport @ celle observée ces dix derniéres années ofin
de maitriser le développement urbain et le fonctionnement des équipements publics

Conserver une morphologie villageoise groupée et éviter la poursuite de 'étalement urboin
linéaire le long de lo RD21

Préserver les caractéristiques urbaines et architecturales du centre encien (implantation des
constructions sur rue, gabarit des constructions. )

Permettre le développement d’une architecture contemporaine en périphérie du centre ancien
Prévoir le maintlen d’espaces verts et des plantations notarnment dans les opérations d'hebitat
collectif pour conserver des ilots de fraicheur urboins

Favoriser la mobilisation des " dents creuses " vu sein du tissu urbain

Offrir une liberté d'implontation des constructions au sein zones d'habitat récent et futur pour
optimiser I'usoge du foncier

Encodrer le gabaorit des futures constructions dans le respect des volumes locoux

Encadrer les conditions d’implantation des constructions dans les zones dédiées a I'hobitat, afin
de limiter les nuisances pour lo population

Monsieur le Maire précise que les projections démographiques de 2030 habitants a I'horizon
2035 sont issues notamment du PLH. Le dernier recensement {1846 hab. en 2021} semble en
cohérence avec ces prévisions.

¥ On parie de modération de la croissance démogrophique ? Comment ?
«  Aurythme olion va, et notamment au regard des projets en cours, on risque de dépasser
les prévisions.
V' Qu’entend-on por flot de fralcheur urbain 7

o Cesontles espaces végétaux, plantés, & créer au corur du village et surtout dans les zones
a urbaniser

o Uis ont le méme rdle que les corurs d'ilots verts existants déja et visibles sur les
photos satellites.

v’ Comment faciliter I'intégration des constructions ?
e On peut décliner les principes sous différents articles dans le réglement : hauteur des
constructions, gabarit d'(mplantation, aspect des constructions...

<

Il menque un mot au point 7...

“

Qu'est-ce qu‘on entend par « favariser la mobilisotion des dents creuses »
+ Les dents creuses sont constituées des terrains non batis dans le village, ou des terrains
sur lesquels il y a encore des possibilités de construire du logement.

o C'estle cas du projet en cours rue de la Dordogne, gui améne a une densification
du secteur
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o On ne parle pas de la réhabilitation ou de la réutilisation des batiments vacants
ou Inutilisés, ¢’est un autre outil pour densifier les zones urbanisées pour éviter
de consommer du foncier, Indique P. Mercier

v' Les points 5 et 6 ne sont-ils pas contradictoires ?
® Pas nécessairement, précise Mathieu Klotz, car on vise plus avec le maintien d'une dimension verte
les futures cpérations.

o Les coeurs d'ilots verts ne sont pas nécessairement des dents creuses : || s"agit parfols de parcelles
enclavées non desservies ou de fonds de parcelles en jardins qui participent aussi 3 la qualité de vie
dans la commune, ce qui justifie de les garder

v Créer des logements vo générer des probiémes de stationnement supplémentaires |
¢ Une attention toute particuliére a été portée par le groupe de travall 3 mettre en ceuvre des régles
pour encadrer le stationnement de maniére a éviter les nulsances

¥ Les dents creuses doivent-elles avoir un minimum de surface pour étre constructibles ?
= Non, ce principe a existé jadis dans certains POS mals a été supprimé. Ce qui détermine la
constructibilité d'un terrain, c'est sa desserte par les réseaux et fa voirie

2- PAYSAGE

1) Améliorer le troitement des franges urbaines, par la réalisation de plantations lors des futurs
aménagements

2) Conserver les plantations servant de transition au niveau de l'entrée Ouest

3)  Muointenir la coupure verte avec Wittisheim pour éviter tout risque de conurbation

V' Quel est le sens de conurbation 7/
* Onveut éviter que deux agglomérations villageoises se tauchent, conserver upe rupture
entre elles

v Le point 1 contraint les futurs eménagements
= On veut éviter les problémes avec les agriculteurs en créant des bandes de reculs entre
les champs et les habitations

o Parallieurs, on améliore I'entrée de village par un traitement végétal qui permet
Ia transition entre 'espace cuvert agricole et les secteurs batis

v Quelles plantations vise-t-on en entrée ouest
* |l s'agit en particuller des vergers a droite, et aussi des grands noyers

« L'idée est de limiter Fextension de ce coté aux limites existantes du village
o Ftsile propriétaire coupe le noyer 7
* |l ne pourra pas pour autant construire |
- HABITA

1) Maintenir une offre en logements diversifiée en termes de tallle, de typologie et de statut
d'occupation afin de fovoriser le parcours résidentie! local et répondre oux besoins de la
population actuelle et future
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2)

3)

4

5)

Favoriser o réhabilitation des habitations anciennes (performances énergétiques améliorées,
remise sur fe marché de logements vacants, entretien du patrimoine biti)

Développer, dans le respect des objectifs du SCoT et de fo loi SRU, la construction de Jogements
intermédiaires (maisons bi-familles ou accolées.. ) par des régles incitatives dans les zones
urbaines et par des orientations d‘aménogement et de programmation dans les zones @
urbaniser, ofin de trouver des formes urbaines offrant plus de densité mais en restant dans des
volumes adaptés ou poysage urbain

Poursuivre le développement du logement aidé dans fe respect des objectifs du SCoT par des
opérations de taille maitrisée

Prévoir des capacités de stationnement eduptées oux besoins des opérations a destination
d’habitat pour ne pas engorger le domaine public

v En matiére de logements oidés, on o déjo pris de ‘ovance !
e Oul, ne vaudrait-il pas mieux limiter que développer ?

¢ Ce ne serait pas conforme & la loi |

v Revenons sur la question du stationnement, c’est sensible
« Ona pris des dispositions particulieres dans les régles pour adapter le stationnement,
o Il faut aussi rappeler que te stationnement ne se réduit pas aux seuls besoins
résidentiels. En fonction des types de stationnement, il existe différentes
réponses et traitements possibles

« On peut sussi combiner aux régles qui s'appliquent sur les terrains privés une
réglementation pour les espaces publics (zones bleues ou autres)

« On a aussi prévu de différencier les regles selon gu'on est en neuf ou en réhabilitation
avec plus de souplesse en centre anclen. D'autres régles peuvent étre adaptées selon les
types de constructions {ex. Maison de retraite)

o Le curseur définira si on favorise, en I'encadrant, ou si on bloque Iz densification
du centre

= Mathieu Klotz évoque un projet en cours qui tient déja compte de ces
principes

4- PROTECTION DES ESPACES NATURELS, AGRICOLES ET FORESTIERS

1)
2)

3

Préserver les massifs forestiers

Préserver les espaces a forte valeur environnementale notamment ceux situés le long du Rhin
{zone humide remarguable, réserve noturelle nationele, forét de protection) et ceux concernés
par les sites Notura 2000

Présecver les espaces agricoles du mitage en délimitant des secteurs specifiques au sein desquels
les bitiments d'expioitation peuvent étre implantés

V" Un projet comme Europavallée, c'est ou-dessus de ces principes ?
* Qui, sans doute, avec certains projets aux enjeux qui dépassent notre échelle de village

o C'est le systeme frangais !

v Zone agricole - qu'est ce qui est prévu ?
= Une large zone agricole constructible est préservée au nord du village
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v Que se passe-t-il si quelqu‘un veut construire maintenant dans une zone non autorisée ?
* Le sursis a statuer existe, mais son application est encadrée : pour pouvoir refuser un
permis, il faut pouvair justifier qu'il compromet I'équilibre du PLU et son application, ou
qu'il est de nature & générer des dépenses disproportionnées pour la commune. A
contrario, puisque nous sommes toujours au RNU, Il ne peut étre fait application des
futures régles par anticipation. |l faudra attendre que le PLU soit approuvé {et opposable).

5- PRESERVATION OU REMISE EN BON ETAT DES CONTINUITES ECOLOGIQUES

1)

Préserver et améliorer les continuités écologiques formées par les cours d'eau et feurs ripisylves

Monsieur le Maire précise qu'il s'agit d’une orientation presque obligatoire du futur PLU, mais
rappelle que la gestion de la GEMAP! 2 été déléguée & la Communauté de Communes
v Que signifie ripisylve ?

e | s'agit des boisements qui bordent les cours d'eau.

6- TRANSPORT ET DEPLACEMENTS

7

1)
2)
3)

4
5)

Poursuivre la mise en valeur aes berges du canal du Rhéne au Rhin (cheminements piétonniers et
cyclables)

Favoriser le développement des liaisons douces du villoge et leurs connexions avec le réseau
Intercommunal

Développer le réseau intercommunal de pistes cyclobles notamment en lien avec ie collége
Améliorer les liaisons entre le lotissement le « Clos du Moulin » et le cceur du villoge

Encadrer de maniére qualitative la création de nouvelles voies et accés

Monsieur le Maire rappelle que le malllage de crculations douces s'inscrit dans un réseau cyclable
intercommunal reprise dans le schéma intercommunal. On en a déja discuté en conseil.

L'enjeu pour nous, au niveau communal, est de pouvoir libérer du foncier pour permettre la réalisation
de ce maillage. Il faudra encore s'assurer que le plan de zonage Intégre blen fes emplacements réservés
nécessaires pour permettre les acquisitions foncieres par la commune dans ce but.

On essaiera d’envisager pour I'an prochain d’améliorer la connexion entre la rue de Richtolsheim et le
centre du village.

v Pouvez-vous préciser ce qu’on entend par ligison douce ?

s Ce terme englobe les cheminements piétons, fes itinéraires, pistes ou bandes cyclables,
les voles partagées, par opposition avec les voies automobiles,

DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE EY EQUIPEMENT COMMERCIAL

1)
2)

3)

4)
5)

6)

Prévair l'extension de la zone d'activités économiques intercommunale

Permettre le maintien et le développement des commerces et services de proximité au sein du
village

Réduire les ohligotions de stationnement, dans le codre du développement du commerce de
proximité en tenant compte du contexte locol

Conserver une offre commerciale diversifiée et compiémentaire au sein du pble relais
Permettre le maintien des exploitations ogricoles existantes au caeur ou au contact du village et
autoriser leur développement lorsqu'il est compatible avec I'hobitat

Fuire des choix pertinents en matiére d'implentotion de sorties d'exploitation conciliont projets
des exploitants, développement urbain et préservation de I'environnement et du paysoge
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7) Assurer un encadrement strict des logements de fonction au sein des zones d'octivité

I est précisé qu'une extension a été prévue au sud de la zone d'activité, suite aux échanges avec le
PETR et Ja Communauté de Communes, sur la base d'une étude réalisée sur les besoins économigues
du territoire, qui a mis en évidence un réel besoin en surfaces pour des locaux commerciaux.
Par ailleurs, on a prévu d'inscrire des petits emplacements réservés dans le PLU en vue de petits
parkings permettant de soutenir le petit commerce de proximité,
« Ce principe a été complété par des régles dérogatoires au stationnement pour les
commerces prenant en compte le contexte du projet et ses caractéristiques

« Sur le paoint 7, il s'agit de bien encadrer les logements de fonction pour éviter les
problémes qu'on a eus au cours des derniéres années. Les points qui avaient déja éte
discutés a ce propos seront bien sir repris dans le projet de futur réglement.

v Sion vent le Jocal commercial, qu'en est-il du logement ? Peut-on autoriser la vente séparée ?

¢ Cest effectivement un point qu'il faudra revoir dans le réglement pour encadrer les
évolutions des logements de fonctions.

v’ Un élu évoque un cas précis
* L3, c'est une zone agricole, 1a régle est différente,

8- EQUIPEMENTS ET IRS

1) Préserver et compléter ('offre existante en équipements, notamment de loisirs

2} Umiter le rapprochement des habitations de la salle polyvalente

3) Fovoriser le développement des équipements touristigues en lien avec les atouts de la commure
(itinéraires cyclobles, canal...)
v 0u est o Maison de 'enfont ?

*  Cestune erreur : il s'agit en fait de la micro-créche, Ce sera rectifié.

v Le grand terrain de M. ... ne sera plus constructible ?
» Si, il reste en zone U, mals une partle est réservée pour protéger |es habitants des
nuisances de la salle. Ce classement en zone UJ existait déja dans le POS

o |l faudra peut-#tre réécrire I'orientation numeéro 8.2 pour inscrire cet objectif au
PADD

D OP UNICATIONS NUMERIQUES

1) Développer I'accés aux technologies numériques et tirer profit du développement & venir du trés
haut débit sur le territoire pour accompagner les projets de création d'entreprises locales
v Le contexte indique le THD pour 2018 ??

« C'estencore une erreur ; il faut lire 2021 et non 2018.
v Qu'en est-il des antennes relals ? Faut-il prévoir des dispositions spécifiques ?

* On va étudier la question avec le groupe de travail pour voir si on peut encadrer leur
implantation
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10- RESEAUX D'ENERGIE

1} Permettre le développement des énergies renouveiables
v Est-ce quon aura le droit d'installer des éofiennes ?

o Ilen existe déja une chez... (nom cité} |

I OBJECTIFS CHIFFRES DE MODERATION DE LA CONSOMMATION DE L'ESPACE ET DE LUTTE
CONTRE L'ETALEMENT URBAIN

1- RENOUVELLEMENT URBAIN

1) Réaliser en renouvellement urbain au moins 30% des logements envisogés & I'horizon 2030
{comblement de dents creuses, réhabilitations-rénovations, remise sur le marché de logements
vacants)

2) Respecter une part minimale de 50% de logements intermédiaires et/ou collectifs dans les
opérations d'oménagement dont la vocation principale est I'habitat et dont la superficie
représente au moins 1 ha

¥ Et pour les apérations inférieures d 1ha ?
e On n'a pas d'cbligation de respecter la part de logements intermédiaires ou collectifs,
mais on reste soumis a I'obligation de densité |

2- SURFACE MOBILISABLE EN EXTENSION URBAINE

1) Mobiliser environ 3 ha en extension urbaine a I'horizon 2035 pour la réalisation de secteurs dont
la vocation principole est I'habitat {maximum SCoT = 9 ha pour 2030)

2} Modérer la consommation d'espace en mobilisant environ 9 ha en extension urbaine & I'horizon
2035 pour la réalisation de secteurs dont la vocation principale est I'habitat {maximum SCoT=29
hao pour 2030)
Patrice Mercler rappelle que les surfaces indiquées sent calculées par rapport a I'enveloppe
urbaine définie par le SCOT au moment de son approbation (dite enveloppe T0)

3- DENSITE RESIDENTIELLE

1) Respecter une densité moyenne d'ou moins 30 logements/ha dans les opérations
d'aménagement en extension urbaine dont la vocation principale est I'habitat

Monsieur le Maire indique que cette obligation de densité ne porte que sur les opérations en
extension.
Les élus sont invités a faire part de leurs questions ou remarques supplémentoires. Aucune remarque
n’ayant été formulée, le maire clot le débat.

Le présent compte-rendu de débat sera notifié 3 Madame la Sous-Préféte chargée de ‘arrondissement
de Sélestat-Erstein,

Fait a SUNDHOUSE, le 12.11.2021

Le Maire,
Mathieu KLOTZ

Azzush o8 recepion e
g_n;.nmmip?emsimm
rehectune | 1241122021

L
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Annexe n°4 : Bulletin municipal et site internet

1) Extraits du bulletin communal :

B T T

P Lt o P S A

Extrait du bulletin d’octobre 2020 :

LES TRAVAUX SUR L’ELABORATI?N DE NOTRE PLU ONT
REDEMARRE !

le Plan Local d'Urbanisme de notre commune est en cours d’éla-
boration depuis plusieurs années. Il convenait de relancer la dé-
marche d’élaboration.

Ce plan permet d'organiser le développement d'une commune
en fixant les régles d'urbanisme, tout en recherchant un équi-
libre entre développement urbain et préservation des espaces
naturels, dans une perspective de développement durable.

Cette réflexion tient compte de nouvelles préoccupations quant
au renouvellement urbain, I'habitat et la mixité sociale, la diver-
sité des fonctions urbaines.

La mairie souhaite associer le plus possible les habitants du vil-
lage : Monsieur BERGER, en charge des questions d’urbanisme,
invite les administrés qui le souhaitent a adresser leurs ques-
tions ou doléances par courriel ou & les inscrire dans le registre
papier qui se trouve a l'accueil.

L AR R AR AR

Extrait du bulletin d’octobre 2021 :

I AR A AR AR AR AR A RARARAMARAARARARARARRRAAAAMAMAML

CALENDRIER PREVISIONNEL - PLU

L'élaboration de notre PLU (Plan Local d'Urbanisme) se poursuit
a grands pas.

La fin de I'année 2021 permettra de présenter le projet de PLU a
la population en réunions publiques, dont les dates vous seront
communiquées prochainement, mais aussi de recueillir I'avis des
services concernés —car le travail de la municipalité est trés en-
cadré et les choix parfois contraints par 12 législaton ou les do-
cuments de planification auxquels le PLU doit se conformer |

Alors n"hésitez pas & nous faire part (par écrit 1) de vos observa-
tions ou demandes : un registre de concertation est a votre dis-
position 3 la mairie 3 cet effet,

La concertation avec la population se prolongera au début de
Fannée prochaine pour aboutir 3 I'arrét du PLU, sans doute aux
alentours de février, marguant la fin du travall d'élaboration.
Aprés une phase administrative, une enquéte publique sera or-
ganisée en milieu d'année prochaine et vous permettra & nou-
veau de vous exprimer sur le projet de PLU, avant qu'll ne soit
finalisé pour son approbation en conseill municipal prévue a F'au-
tomne 2022,

AR AR R R AR R R R R R R R R RN

assssssse™

)
)
)
)
)
-

B e e ]
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Extrait du bulletin de juillet 2023 :

Nous programmons également la rénovation de deux salles
de classe et le changement des fenétres 3 I'école
élémentaire,

Lle programme d’'entretien de la voirie 2023 a été
attribué lors de la séance du conseil municipal du mois de
juillet. Pour la premiére fois notre commune a candidaté au
label Ville et Village Fleuris !

Un mot également sur notre PLU, la deuxiéme réunion
d'information publique est prévue le mardi 11 juillet 3 19h00
a la salle polyvalente. Venez nombreux !

En ce qul concerne nos services publics, la mairie a
récemment ouvert un service de création de titres
sécurisés : cartes nationales d'identité et passeports, Les
demandes affluent et I'agenda se remplit vite. N'hésitez pas a
consulter l'agenda sur le site de la commune
www.sundhouse.fr

Je souhaite & tous les enfants de la commune de trés bonnes
vacances et de profiter pleinement de I'été pour faire des
découvertes, des rencontres et de bien s"amuser.

Enfin, a tous, je vous souhaite un repos estival en famille ou
entre amis qul vous permette de profiter de ce temps de
Cconges.

Trés bel ét6 3 tous |

Bien a vous,

Le Malre,
Mathieu KLOTZ

2) Extraits du site internet communal :

Mise a disposition des documents de travail, du compte-rendu de la réunion publique, d’informations sur

I’avancée de la procédure (bilan

année 2022 et premier semestre 2023).

O B 1 iwmn mesdhouse fr i Y Local UtDwew Tt

‘w FISCAUTE
& PLAN LOCAL DUaBANISME

‘@ TELESEOVICE
Acces directs
-

(o) Agence postale
LN cotrmunsle

Plan Local d'Urbanisme

-
Lo Plan local d'urbanisme (plu)
Lot Flan Locel of Uitsanrme dafini s rdgled de corstriction ot daménagermnnt ce fermernthe du Leenitoin
LES DOCUMENTS ©
+ RNpport de présendation e
DD
DA
-
”
» Anrase Sanitalie o
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L commune de Sundhouse 8 prescrl le 14 décembre 2015 Idaboration de 50n Plan Local dUrbanisme (PLU), ga
rempiacera le Plan d Occupation des Sobs (POS) désormais cadue, conformément aux dspostons réglementares ssues de
1a toi d Acoés au Logement et & I'Urbanisme Rénové (ALUR)

1. Bilan de Fannée 2022 et du 1= semestre 2023

Famant sate 4 Torganisation d'une réunion avec les persornes publiques assotiées, le 2 décembre 2021, Tannde 2022 puss

le 1+ samesire 2023 ont %% manqués per plusieurs &tapes déaswves en vue de |a fnalsation de le phase technique

o tlaboraton du PLU

- Débat intercommunal sur la quaston du développement des zones dachwte au sen des communes du Tnpdle
(Hilserihesn, Sundhouse et Wishedm) el définibon des surfaces slloudes aux 3 communes

- Finaksation de l'ensemble des piéces niglementares el évalusbion environnementale du projel

Le dossier de PLU est donc en cours de fmoksation avanl de basodier dans une phase plus adminstralive dont ks
prncipales étapes sont décntes o-apres

2 Les prochaines étapes

Lehmﬂ&ﬁmmﬂwmmmtmmﬂu
Présentation du propt de PLU loes d'une 20 réunion avec les personnes pubbques assonées, que aura Seu & 6 palizt
2
- Présentabon du progt de PLU complet 4 19 population & cours ¢ 18 réuncn publique n*2, qui aura ke le mard 11
jualet & 18h
A la suite d2 |a réurion publique, ka concertalion avec 1a populabon se poursuivra gves 18 mse 4 &spostion du publc
du dosser complel ge PLU I est rappesé qu'un regstre de concertaton st 8 dispasibon de & populsbion en mane. Le
publc peut y inscrire dux heures hatstuelies douverture ses demandes ou observations sur ke PLU, ou les ransmetire
2 | mame par mail ou courner postal de mansére 3 ce quelles puissent y ére intdgroes. Une réponse sera appartée 3
chaque demande écrile dans le cadre du tilan de la concertation préalable a Famét du PLU
La rentrée de septembre va débuter par Famét du PLU, gu mamue ke bascdement de & phase technique d élaborabion
du dosser 3 une phase assentellement adminisirative
- 4= trmesie 2023
v Consultafion d2 3 mots des personnes publiques associes, de fautornté evaronnementale, etc.
1 tnmestre 2024
v Organsation de fenquéte publique
v Tenue de fenquéte publique, durant faquelic 1 populabon powra tare part de 565 dakkances auprés dun
commissars enquésaur nomme per le inbunal administrast
¥ Remse du rapport du commessaire enquiteur, qui 5era consultable en mane
- 2é4me trmesire 2024
¥ Approbation du dossier d daborstion du PLU

Annonce de la réunion publique.

L - SR

L Y o T TR NP FRSRSIVRREL SRR | 3 RS ] (T S ] S——
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Annexe n°;5 : Réunion publique n°1 — 12 décembre 2022

Affichés le:27- A 21

COMMUNE DE
SUNDHOUSE

PLAN LOCAL D’URBANISME
(PLU)

Dans le cadre de |'élaboration de son Plan Local d’Urbanisme, la commune de
Sundhouse vous invite a la

15RE REUNION D’INFORMATION PUBLIQUE

LUNDI 12 DECEMBRE 2022 a 19H00
A LA SALLE POLYVALENTE

Des représentants du bureau d'études Territoire +, en charge du dossier, et de
I'Agence Territoriale d’Ingénierie Publique (ATIP), qui accompagnent la
commune dans cette procédure, animeront cette réunion qui portera sur les
points suivants :

.
o

Point sur la procédure

Présentation du projet communal (diagnostic territorial et PADD)
Débat (questions/réponses)

Suite de la procédure

..
o

-,
o

.
X3

Mairic ; | place Crinoline - 67920 Susdbouse
Tél.: 08 88 85 20 13 - Fix 1 03 88 85 85 74 - mairie@sunifhouse. fr
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' AGENCE TERRITORIALE D'INGENIERIE PUBLIQUE

‘ Territoire Sud
‘ A 53 rue de Sélestat 67210 Obemal

TH: 0368 338580 —fax. 0369332128

CR réalisé e 16/01/2023 par Patrice Mercier

COMMUNE DE SUNDHOUSE
Elaboration du PLU

REUNION PUBLIQUE n°1 du 12 DECEMBRE 2022

Ordre du jour :

v Présentation de la procédure d'¢laboration du PLU | diagnostic et PADD
v Questions diverses

Participation : environ 50 personnes

I. INTRODUCTION ET ELEMENTS DE CONTEXTE ;

Monsleur d¢ Maire, soubaite la bienvenue aux personnes présentes ainsi que les techniciens qui
accompagnent la commune ; Patrice Mercier (ATIP, assistant 8 maitrise d'ouvrage) et Thibaud de
Bonn (Terrtoire+) urbaniste, en charge de la réalisation du dossier de PLU.

Il rappelle que le travail d'élaboration du PLU a débuté en 2017. |l évoque rapidement les aléas qui
ont émallié 1a démarche d'élaboration (notamment le changement de prestataire sulte & liquidation
judiciaire de TOPOS), ainsi que |a premiére réunion avec les Personnes Publiques Associées (FPA)
qui s'est déroulé en décembre 2021 depuis laquelle on altend un positionnement de I'Etat sur le projet
global de la commune.

Il passe ensuite la parole 4 P. Mercier pour une présentation des éléments de contexte.

P. Mercier intégre la procédure dans son contexte réglementaire, rappelant notamment que le PLU ne
s'élabore pas tout seul, au sein uniquement de la commission municipale dédiée, mais en
conceriation avec la population et en étroite collaboration avec de nombreux services administratifs.

Les modalilés de la concerlation sont prévues dans la délibération de prescription de la révision du
POS (a 'époque en vigueur, aujourd'hui caduc) en PLU, cette réunion étant la 1™ réunion publique,
avant une deuxiéme prévue lorsque le dossier sera suffisamment avance.

Tout au long de la concertation, les habitants peuvent présenter leurs observations par écrit
{uniguement mail, courrier ou inscription dans le registre de concertation ouvert en mairie) de maniére
a éviter toute déformation ou incompréhension et a s'assurer qu'elles soient traitées dans le cadre du
bilan de la concertation qui sera tiré avant 'arrét du PLU.

L'élaboration d'un PLU est étroitement encadrée par le cadre Iégisiatif (lois SRU, ALUR, ENE, LCR...
mais aussi codes de l'urbanisme et de l'environnement principalement) et par les Personnes
Publiques Associées (PPA): services de I'Etat, des collectivités territoriales (Région, CeA, CCRM,
PETR en charge du SCoT), des chambres consulaires el de différentes commissions qui s'assurent,
chacun sur son champ de compétence, que le PLU respecte les réglements et orientations en
vigueur. Par ailleurs, le PLU doit prendre en comple les dispositions des documents-cadres de rang
supérieur (SRADDET, SCOT...).

La parole es! ensuite donnée & Thibaud de Bonn pour la présentation des éléments de PLU.

Cammune de SUNDHOUSE - Elsboration du PLU - Réurnion pubiligue n*t - 12 décemtve 2022 1
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Il. PRESENTATION DU PROJET DE PLU :

T. de Bonn rappelie notamment que le PLU est un document de planification établi sur la base d'une
estimation des besoins sur 15 & 20 ans et qu'il s'inscrit dans le cadre d'évolutions législatives de plus
en plus confraignantes dont la priorité principale est, de maniére de plus en plus prégnante, la
réduction de la consommation fonciére et de |'artificialisation des sols.

Il rappelle a ce fitre I'existence de ia Loi Climat et Résilience qui décline en cascade (SRADDET,
SCoT, PLU) des objectifs de réduction de la consommation d'espace a I'horizon 2050, avec une
premiére échéance a 2031 ol la consommation d'espace doit étre réduite de 50% par rapport a la
péricde 2011-2021. L{obligation de compatibilité des différents documents de planification avec les
objectifs de la LCR se décline en cascade : 2024 pour le SRADDET, 2026 pour les SCoT et 2027
pour les documents d'urbanisme communaux et Intercommunaux (PLU/PLUI). T, de Bonn précise
qu'en cas d'absence de compatibilité du PLU a cette date, aucune autorisation d'urbanisme ne pourra
étre dédivrée dans les zones d'extension du PLU.

Le contenu du PLU, intégrant le rle des piéces et leurs relations, est ensuite présenté. ainsi que I'état
d'avancement des études sur la base d'un support de présentation projeté (voir piéce jointe)
comportant -

« Une synthése du Diagnostic, en parcourant I'ensemble des thématiques.

En ce qui concerne les objectifs démographiques, la base INSEE est celle disponible en 2021,
qui correspond aux données statistiques 2018 et la commune s'appuie sur une projection a
2078hab en 2040,

« Lalecture commentée des principaux objectifs et das grandes crientations du PADD.

Elles doivent étre retraduites dans les piéces réglementaires opposables du PLU, Le PADD
constitue la traduction du projet politique déchné en une quinzaine de thématiques. |l ne sert
pas a |'instruction des demandes d'autorisation d'urbanisme mais permet de déterminer, lors
des évolutions futures du PLU, le type de procédure a respecter.

Thibaud de Bonn indique enfin que !a présente réunion n'a pas pour cbjet de répondre aux questions
individuelles, ni d'aborder le réglement el le zonage. non encore finalisés el qui seront présentés a
I'occasion d'une deuxiéme réunion publique.

La parole est ensuite donnée a l'assistance :

I1l. QUESTIONS-REPONSES :

Les questions ou remarques sont indiquées en itafique, les réponses sont apportées par
Mathieu Klotz, Thibaud de Bonn et Patrice Mercier.

Caroline Reys, conseillére régionale, témoigne des problémes que peut susciter la
transformation d'un batiment d’habitation en logement d'accueil touristique de type
Airbnb

Il se trouve qu'au regard des destinations et sous-destinations prévues par le code de
'urbanisme, ia deslination est la méme pour ces deux types de logements, si bien que le
PLU ne peut difféerencier les régles spécifiques pour ces types d'occupation et n'est pas un
oulll réglementaires adapté pour encadrer certaines dérives dans ce domaine. Certaines
collectivités ont pris des arrétés en ce sens, mais le contréle est difficile, beaucoup de ces
logements d'accuell n'étant pas déclarés et donc difficilement recensables en mairie,
comme le précise M, Klotz, qui indique qu'une dizaine de gites ruraux sont actuellement
recensés sur la commune.

Les documents du marché de Prestations intellectuelles portant sur les études de
développement économique et Touristique en Centre Alsace indiquent que le site
Europavallée constitue un éléments déclencheur de ce développement. Quelle est la
position des élus de Sundhouse sur ce sujet ?

Comynune de SUNDROUSE — Efabovation du PLU - Réurvan publigue n*f — 12 décemtve 2022 2
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La commune de Sundhouse ne peul pas se positionner en l'absence d'un refour de I'élude.
Seules deux réunions ont eu lieu 3 I'heure actuelle dans le cadre de cette étude et |
commune ne dispose d'aucun alément factuel de Ia part du prestataire sur ce projet, qui
reste pour le moment trés peu évoqué en réunion,

Est-ce que les dispositions & respecter concernant la réduction de la consommation
fonciére concernent toute la France ? En sillonnant les routes de France, j'al constaté
combien il est aberrant de vouloir cantonner la population dans des espaces de plus en
plus réduits...

La loi Climat et Résilience esl applicable a I'échelle nationale, mais il est vrai que c'est plus
flagrant en Alsace car la densité de population est plus grande que dans d'autres régions .
la spécificité de nos villes et village el leur caractére homogéne, groupé, alors qu'ailleurs
les villages sont souvent constitués de hameaux disséminés sur le temitoire.

La Loi prévoit néanmoins que chaque SRADDET pourra territorialiser son application a
I'échelle des Scots, Elle identifie de maniére spécifique les projets d'échelle régionale ou
nationale qui sont complabilisés a part (mais qui rentrent dans les obligations globales de
réduction),

Beaucoup d’artisans comme moi ont des problémes pour trouver un terrain lorsqu’ils
veulent s'installer. Rien n’est prévu et on a l'lmpression que cette question est peu prise
en compte. Chaque commune devrait mettre des espaces/terrains/locaux a disposition
d'entrepreneurs qui souhaitent se lancer.

Il est vrai que e foncier d'entreprise est rare, et il est susceptible de I'élre de plus en plus
sous l'effet de limpact de la Lol Climat et Résilience et de son objectif de zéro
artificialisation nette a I'horizon 2050. Se posera ainsi la question de la requalification des
friches Industrielies, qui présentent un gros potentiel en secteur urbain a mobiliser en
priorité. Mais ces requalifications nécessitent souvent des acquisitions fonciéres, de la
dépoliution et donc des colts iImportants pour les collectivités,

Par ailleurs, me développement économique est une compétence des intercommunalités,
qui nécessite une planification complexe intégrant arbitrages et recherche d'équilibre entre
les territoires communaux. Mais le foncier risque aussi de manquer pour ces projets.

Le PLU peut faciliter l'inscription de nouvelles activités dans les secteurs urbanisés, en
autarisant notamment I'implantation en zones U d'artisanat, souvent sous réserve qu'il ne
génére pas de nuisance incompatible avec la proximité des habitations.

Il y a dans le PADD des orientations en faveur de I'environnement, notamment la volonté
d'améliorer les corridors écologiques. Concrétement, quelles pistes sont envisagées ?

Le Plu dispose d'oulils réglementaires pour préserver le patrimoine naturel, mais peu pour
améliorer son état. |l s'agit ka d'afficher une volonté forte des élus en faveur du maintien de
la biodiversité dans les secteurs naturels plutdt qu'une orientation réellement déclinable en
dans les dispositions réglementaires, en dehors de |a possibliité de metire en ceuvre des
emplacements réservés permettant a la commune de maitriser a terme le devenir de
certaines parcelles.

Néanmoins, a l'intérieur du tissu bati, efle peul se traduire par des régles ou orientations
visant 3 imposer des plantations par exemple.

Il convient aussi de préciser que le Plan Climat Air Energie sera pris en compte dans le
SCoT...

Le Territoire est couvert par un SCoT ancien. Dans le cadre de sa révision en cours, le
SCoT devra intégrer tout un tas de documents et de textes législatifs portant des objectifs
d'amélioration environnementale. Néanmoins, c'est souvent la traduction opérationnelle du
PCAET qui pose probléme, notamment parce que les outils réglementaires manquent a
I'urbanisme et sa haurtent frequemmant au droit de propriété, qui peut constituer un frein a
I"action collective.
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Reste le choix politique de I'élu et le mouvement qu'il impulse au-dela de la simple
application d'un réglement !

Le réglement n'est pas un but en soi. Il ne suffit pas pour tout traiter. Plus largement, le
PLU n'est pas un outil miracle. |l 8'intégre dans un faisceau de politiques complémentaires
qui contribuent au bon fonctionnement et au développement du territoire communal et
intercommunal, car les enjeux se situent de plus en plus a cette échelle

La carte que vous avez présentée est-elle une carte de zonage ?

Non, Il ne s'agit pas du zonage du PLU mais uniquement une carte synthétique de
l'occupation actuelle des sols.

La zone blanche au centre de la commune est une enclave de |a commune de
Saasenheim au sein du ban communal de Sundhouse !

Plus personne en demandant la parole Monsieur Klotz remercie les personnes présentes a qui il
donne rendez-vous bientdt, on I'espére, en fonction des volontés de I'Etat
La réunion est close a 21h15,
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Annexe n°6 : Réunion publique n°2 - 11 juillet 2023

COMMUNE DE

3/ SUNDHOUSE

| place Crinoline
67920 SUNDHOUSE
Téléphone : 03 88 8520 13
maire@sundhouse.fr

PLAN LOCAL D’URBANISME (PLU)

Dans le cadre de |I"élaboration de son Plan Local d’Urbanisme, la commune de
Sundhouse vous invite a la

2¢me REUNION D’INFORMATION PUBLIQUE
MARDI 11 JUILLET 2023 a 19H00
A LA SALLE POLYVALENTE

Des représentants du bureau d’études Territoire +, en charge du dossier, et de
I’Agence Territoriale d’'Ingénierie Publique (ATIP), qui accompagnent la commune
dans cette procédure, animeront cette réunion qui portera sur les points suivants :

— Point sur la procédure

— Présentation du projet communal (Réglement écrit et graphique, OAP)
~ Débat (questions/réponses)

— Suite de la procédure
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COMMUNE DE SUNDHOUSE
1 place Crinoline - 67920 SUNDHOUSE
mairie@sundhouse. fr
PLAN LOCAL D'URBANISME (PLU)

2* REUNION D'INFORMATION PUBLIQUE

MARDI 11 JUILLET 2023 & 19H00 4 la salle polyvalente
Des représentants du bureau d'études Territoire +, en charge du dossier, et
de I'Agence Territoriale d'Ingénierie Publique (ATIF), qui accompagnent la
commune dans cette procédure, animeront cefte réunion qui portera sur les
points suivants : !
* Point sur la pr .
* Présentation du projet communal (Réglement écrit et graphique, OAP)
* Débat (questionsiréponses) '
* Suite de la procédure

280114800
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“

‘\v gmtczirgmomm D'INGENIERIE PUBLIQUE
)

Tamitolre Sud

53 rue de Sélestat 67210 Obernai
TH 0368338580 —tax: 0369 332128

CR réalisé e 21/07/2023 par Patrice Mercier

COMMUNE DE SUNDHOUSE

Elaboration du Plan Local d’Urbanisme

REUNION PUBLIQUE n°2 du 11 juillet 2023

Ordre du jour :

v Présentation du projet de PLU avant arrét
v Questions diverses

Participation : environ 40 personnes

|. INTRODUCTION ET ELEMENTS DE CONTEXTE ;

Monsieur le Maire ayant 61é retardé par une autre réunion, M. Berger ouvre la réunion en remerciant
les personnes présentes. |l présente les techniciens qui accompagnent la commune : Patrice Mercier
(ATIP, assistant 4 maitrise d'ouvrage) et Thibaud de Bonn (Territoire+) urbaniste, en charge de la
réalisation du dossier de PLU.

Il passe rapidement fa parole a P. Mercier pour une présentation des éiéments ce contexte.

Celui-ci rappelle que le travail d'élaboration du PLU a débuté en 2017, dans le cadre d'un groupement
de commande avec Wittisheim et Sundhouse en vue de réaliser une économie d'échelie et surtout
d'assurer une démarche cohérente entre les trois communes, trés liées dans |le SCoT. |l refrace de
maniére synthétique I'historique de la procédure avec les aléas qui ont émaillé la démarche
d'élaboration (changement de prestataire suite a liquidation judiciaire de Topos, COVID, élactions
avec changement de municipalité...). Il intégre la procédure dans son contexte réglementaire et
rappelle que le PLU ne s'élabore pas tout seul mais en concertation avec la population dans le cadre
de modalités de concertation prévues dans la délibération de prescription de la révision du POS (&
F'époque en vigueur, auvjourdhui caduc, la commune étant soumise actuellement au Réglement
National d'Urbanisme) pour sa transformation en PLU.

Cette reunion est la seconde des deux réunions publiques prévues dans cas modalités aprés celle du
12 décembre dernier qul avalt permis de présenter le diagnostic et les orientations du PADD (Projet
d'Aménagement et de Développement Durables).

La population est fortement invitée 4 faire part de ses remarques/observations/doléances, par écrit
uniquement (par mail, courrier ou inscription dans le registre de concertation ouvert en mairie), de
maniére a éviter toute déformation ou incompréhension. Chacun est ainsi assuré que sa demande
sera traitée dans le cadre du bilan de la concertation qui sera tiré avant I'arrét du PLU, aprés I'été.

La parole est ensuite donnée a Thibaud de Bonn pour |la présentation des éléments de PLU.

Celui-ci expose préalablement quelques éléments de cadrage sur le PLU, notamment son
« calibrage » pour une planification &tablie & I'horizon 2040. |l précise rapidement les évolutions entre
les structures du POS et du PLU, avec I'ajout d'éléments supplémentaires.
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Si I'élaboration d'un PLU se fail en concertation avec la population, elle associe aussi étroitement les
Personnes Publiques Associées (PPA) -services de I'Etat, des collectivités territoriales (Région, CeA,
CCRM, PETR en charge du SCoT), des chambres consulaires et de différentes commissions- qui
s'assurent, chacun sur son champ de compétence, que le PLU respecte les réglements et orientations
an vigueur.

Le PLU doit aussi prendre en compte les dispositions des decuments-cadres de rang supéneur :
SRADDET (Schéma Régional d'Aménagement, de Développement Durable et d'Egalité des
Territoires) et surtout le SCOT (Schéma de Cohérence Termitonale) de Sélestat et sa Région, en cours
de révision, et avec lequel le PLU doit étre compatible.

Mais surtout, I'élaboration du PLU est encadrée, de maniére de plus en plus stricte, par le cadre
lagislatif (lois SRU, ALUR, ENE, LCR... et leurs traductions dans les codes de l'urbanisme et de
Fenvironnement principalement). C'est la demiére en date, la Lol Climat et Résilience du 22 aolt
2021, qui contraint le plus fortement les réflexions en fixant un objectif de Zéro Artificialisation Nette
{ZAN) a I'honizon 2050, avec une premiére phase entre 2021-2031 ol la consommation fonciére doit
atre réduite de moitié par rapport a celle constatée sur la période 2011-2021. Si cet objectif n'est pas
directement applicable au PLU, car il doit &tre intégré « en cascade » par les SRADDET d'abord puis
par les SCoT, le PLU doit néanmoins sinscrire dans celle exigence de modération de la
consommation d'espace.

Il. PRESENTATION DU PROJET DE PLU :

T. de Bonn passe en revue les principales orientations du PADD, qul inscrit la démarche dans un
abjectif de développement démographique de 2050 habitants environ a I'horizon 2040.

Il indique les éléments qui ont permis de fixer les possibilités d'extension urbaines : potentiel foncier
en dents creuses dans le tissu bati, obligation de réaliser au moins 30% des besoins en logements en
rencuvellement urbain, diversification des typologies d'habitat avec un objectif de 50% de logements
intermédiaires et collectifs dans les nouvelies opérations, principe de desserrement des ménages, ...

Il présente ensuite le contenu des piéces opposables du PLU & commencer par le réglement

T. de Bonn détaille ainsi, sur la base d'un support de présentation projeté (qui sera disponible en
ligne) les différentes zones du PLU el jeurs sous-secteurs de zone, ainsi que leurs principales
caractéristiques (occupations du sol),

Il présente également les OAP (Orientation ¢'Aménagement et de Programmation) qul permettent
notamment, sur les secteurs d'extension, d'encadrer l'urbanisation en compiément des dispositions du
réeglement, en offrant une certaine souplesse dans la mise en ceuvre des objectifs fixés pour
I'aménagement opérationnel de la zone.

La parole est ensuite donnée a l'assistance ;

11l. QUESTIONS-REPONSES :

Les questions cu remarques sont indiquées en italique, les réponses sont apportées par
Mathieu Klotz, arrivé entretemps, Thibaud de Bonn et Patrice Mercier.

Sera-t-il possible de modifier & la marge les limites des zones ?

Toute demande sera étudiée, mais les évolutions ne devront pas remettre en question les
principes généraux ni impacter fortement la consommation fonciére, Les possibilités
d'extension des zones urbaines sont, comme on I'a dit, fortfement contraintes par les limites
de I'enveloppe batie du SCoT.

A quoi correspondent les zones blanches le long du Canal ?

En fait elles apparaissent mal a I'écran, elles sont beiges et correspondent & des zones

agricoles inconstructibles

— Ce sont des Vergers, Il s'agissait d'une zone classée initialement constructible au POS
mais qui avail 6lé déclassée au détniment des propriétaires
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o Ces lerrains présentent déja une profondeur constructible de 60m, largament
suffisante pour construire en 2°™ voire 3™ rang.
— Il y avait un projet de création d'une rue a l'ouest pouwr desservir les propnélés par
lameére
o Lacommune est limitée dans ses possibilités d'extension a 2ha el a choesi de
privilégier les terrains communaux comme secteur d'extension d'habitat,

Je voudrais vous remercier pour la qualité de I'exposé, rectifier la date du COVID (2020 et
non 2018) et avoir des précisions concernant la zone sud du village, Le PADD indique la
volonté de « mieux raccorder le lotissement au centre-village » mais je n’en pergois pas
la déclinaison dans le projet.

On a inscrit au plan de réglement des emplacements réservés E7 ot E8 pour élargir et

sécuriser la rue du Moulin et |a rue des Jardins afin de consolider la liaison viaire sud-nord,

Bien s0r, on peut penser quil serait souhaitable a terme d'urbaniser l'espace entre la

frange sud batie et le lotissement mais ce n'est pas possible dans le cadre de la

temporalité du PLU et des confraintes réglementaires acluslies.

—+ Pourquai alors pe pas inscrire en 2AU cefte zone intermédiaire 7

o On doit s'inscrire dans la logique de la Loi Climat et Résilience. Inscrire la zone

en 1AU nous amenerait 3 une diminution de 1a consommation fonciére de 30%
env. au lieu de |'objectif de 50% fixé par la LCR. Par ailleurs, un classement en
2AU, serait lusoire : son ouverture a l'urbanisation nécessiterait au bout de
cing ans une révision du PLU, avec avis défavorable de I'Etat dans un
contexte ol ta LCR sera pleinement applicable et on est assuré de sa
suppression.

J'al déposé une demande en 2017 dans le registre de concertation. Ma demande a-t-elle
été prise en compte 7

Toutes les demandes seront étudiées en méme temps, dans un souci d'égalite de
traitemenit, et les réponses seront intégrées dans le bilan de la concertation, annexé a Ia
délibération d'arrét,

Ou peut-on consulter le dossier ?

Il sera mis en Hgne tout prochainement sur le site de la commune aprés des petits
ajustements de détail suite a la réunion PPA. Une version papier, correspondant au
dossier tel qu'ill 3 été présenté en réunion PPA, est d'ores et déja consultable en mairie.

Faut-il prendre rendez-vous en mairie ?
Non, vous pouvez consuiter le dossier aux heures habituelles d'ouverture de |a mairie,

Y aura-t-il quelqu’un en mairie pour nous apporter des précisions ou des réponses ?

Il n'est pas prévu que scit donnée une réponse directe aux habitants, pour éviter toute
incompréhension ou oubl, il faut rédiger votre demande impérativement par écrit (courner,
courriel, registre de concertation) afin qu'll v soit répondu dans le cadre du bilan de ia
concertation

Quel plan parcellaire avez-vous utilisé ? J'ai I'impression qu'll n'est pas a jour.

C'est le dernier en date disponible au cadastre, mais on sait qu’il existe un délai de
plusieurs mois pour qu'll intégre les nouvelles constructions ou les évolutions fonciéres.

Au nord-ouest, en limite de zone Aa, n’est —il pas possible de décaler e trait de zone
pour le caler sur la limite parcellaire ?

La limite de zone a é1é tracée de maniére a préserver une profondeur constructible de 60m
pour tous, dans un souci d'équité, ce qul explique qu'elle ne se superpose pas avec les
limites cadastrales.
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Est-ce que les régles applicables au centre ancien sont déja définies 7

Oui, vous pourrez les voir en détail dans le dossier mis a |a concertation. En revanche,
nous rappelons que c'est actuellement le Raglement National d'Urbanisme qui s'applique,
les nouvelles régles du PLU n'entrant en vigueur que quand le PLU sera approuvé et
opposable (aprés mesures de publicité réglementaires)

Comment sont gérées les interfaces entre zones d’habitations et espaces cultivés, au
regard des pratiques agricoles ? La réglementation impose pour les cultures basses une
Zone de Non Traitement de 5m minimum, ce qul est trés impactant sur des parcelles peu
profondes.

On est 1a dans le cas typique d'une superposition de deux cadres légistatifs qui
s'appliquent simultanément (code de l'urbanisme et lol du 27 décembre 2019 comportant
des dispositions relatives a I'agriculture) et s'avérent contraignantes.
— Il va alors étre difficile de trouver queiquun pour poursuivre lexploitation des
vergers et donc les préserver !
o C'esl une possibilité, mais il faul garder an téte qu'un verger qui s’enfriche
présente rapidement plus d'intérét écologique, notamment en termes de
biodiversité, qu'un verger exploité. ..

Plus personne en demandant |a parole, Monsieur Klotz remercie les personnes présentes pour leur
participation.

Il rappelle que le dossier sera mis a disposition jusqu'a la fin du mois d'aodt, aprés quoi le bilan de la
concertation sera tiré. Pour ceux qui n'auront pas déposé leurs observations, ifs pourront encore le
faire dans le cadre de 'enquéte publique qui devrait se dérouler en mars 2024,

La réunion est close a 20h30.
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Annexe n°7 : Questionnaire transmis aux exploitants agricoles
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Annexe n°8 : Réunion PPA n°1 - 2 décembre 2021

COMMUNE DE SUNDHOUSE

-~

Elaboration du Plan Local d’Urbanisme

COMPTE RENDU DE LA REUNION DU 02 DECEMBRE 2021
AVEC LES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES
MaJ e 09 juin 1022
Ordre du jour :

¥ Présentation du projat de PLU avant arrét
v Questions diverses

Etaient invités : cf. Liste des destinataires

t pré :
M. Mathieu KLOTZ, Maire

v
v M, Fabien ANSTETT, Adjoint au maire
v M, Michael BERGER, Adjoint au maire
v M, Frédéric PFLIEGERSDOERFFER, Président de la CCRM
v Mme Anne PILARD Direction Départementale des Terrtoires du Bas-Rhin
v M. Jean-Philippe STREBLER PETR Sélestat Alsace-Centrale
v M. Bertrand ATZENHOFFER Communauté de Communes du Ried de Marckolsheim
v Mme Anne-Sophie BONHOMMET Communauté de Communes du Ried de Marckolsheim
v M. Florian MEYER Communauté de Communes du Ried de Marckolsheim
v M, Thierry TOUITOU Conseil Départemental du Bas-Rhin
v M. Alexandre TREIBER Chambre d'Agriculture d'Alsace
v Mme Christine LEMARCHAND Chambre de Commerce et d'Industrie
v M. Thibaut de BONN Urbaniste — Territoire Plus
v M. Patrice MERCIER Assistant au Maitre d'ouvrage - ATIP

v Chambre des Métiers d'Alsace

v Chambre de Commerce et d'Industrie du Bas-Rhin
v Agence Régionale de Santé

v UDAP

v Région Grand-Est

Les observations relatives au présent compte-rendu devront élre adressées a Monsieur le Maire de
SUNDHOUSE dans les quinze jours suivant sa réception

M. KLOTZ, Maire de Sundhouse, ouvre 1a réunion en remerciant les personnes présentes.,

Aprés un lour de lable de présentation, Thibaud de Bonn présenie les grandes lignes du projet
communal, Dans le cadre d'un ralentissement de sa croissance démographique, la commune
souhaite privilégier le développement des zones intramuros en envisageant seulement deux secteurs
d'extension, dont un sur du foncier communal en prolongement d'un lotissement existant a l'est du
village. Le projet présente quelques spécificités parmi lesquelles l'identification d'une zone Uj &
proximité de la salle polyvalente permetiant de réduire les incidences des nuisances sonores de la
salle vis-3-vis des fulures constructions. Au méme titre que Hilsenheim et Wittisheim, le niveau
d'activité et 'attractivité économique de Sundhouse justifient le besoin d'un espace de développement
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de l'activité. En matiére de constructibilité agricole, le projet confirme la locakisation d'une zone dédiée
au nord du village, déja présente dans le précédent document d'urbanisme et qui a permis la sortie et
le regroupement de la guasi-totalité des exploitations. Enfin, il est précisé que le projet maintient la
consommation fonciére en-dessous des 10ha alloués par le SCOT,

M. Kiotz compléte cetle présentation en rappelant que la commune es! soumise a une forte pression
fonciére qui rend indispensable I'élaboration rapide du PLU pour maitriser le développement
communal, le RNU se révélant insuffisant et mal adapté aux besoins de Sundhouse.

La parole est donnée aux participants :
PETR Sélestat Alsace-Centrale:

A linvitation de I'Etat, Jean-Philippe Strebler fail une pelite présentation de la Loi Climat et Résilience
(LCR), de ces enjeux et ses incidences pour les documents d'urbanismes et leurs évolutions. |l
rappelle les objectifs de réduction de 50% de la consommation fonciére a I'horizon 2031 et de Zéro
artificialisation Nette a 2050, la loi prévoyant la possibilité de territorialiser ces objectifs par une mise
en compatibilité « en cascade » des documents d'urbanisme e! de planification (SRADDET 2023,
SCOT 2026, PLU/PLUI au 22/08/2027).

L'état actuel des objectifs du SCOT de Sélestat et sa Région (310 ha inscrits en extension sur les 51
communes, dont 140 consommés sur les dix derniéres années (et 70 ha depuis |'approbation du
SCoT...}, soit environ 240 ha restant par rapport aux 310 ha admis par le SCoT, alors que la loi
impose une réduction de 50 %, soit 70 ha pour |a période 2021-2031 1) montre qu'une adaptation
drastique sera a envisager.

Il précise que des décrets d'application sont attendus en début d'année 2022

Au vu des enjeux, qui nécessitent de plus en plus une réflexion sur le développement des communes
a une &chelle supracommunale. M. Pfliegersdoerffer se dit favorable a I'élaboration d'un document de
planification intercommunal, mais pas dans le cadre d'une démarche imposée aux communes ; il
souhaite que les communes de la CCRM puissent dans un premier temps, avant méme un transfert
de compétence a l'intercommunalité, mettre en cauvre une réflexion collective pouvant aboutir & une
doctrine partagée et salue a ce titre le travall mené conjointement par Sundhouse, Wittisheim et
Hilsenheim sur leurs PLU.

Direction Départementale des Territoires :

Anne Pilard fait ensuite état des observations de I'Etat sur les documents transmis en soulignant tout
d'abord la trés bonne qualité générale du dossier.

Elle remarque notamment gue le dossier a déja pris en compte les évolutions légisiatives, notamment
la Loi Climat el Résilience, dans le calcul des potentiels d'urbanisation. Celui-ci sera néanmoins a
mettre a jour puisqu'il porte sur les données 2010-2020 (BDOCS) alors que la loi prend comme
rélérence la période 2011-2021.

—» Thierry Touitou et Jean-Philippe Strebler appellent & une harmonisation maximale des
périodes analysées (y compris en observant ia consommation & partir de 2021...) et
des indicateurs ufilisés, quitte a tenir un double calcul (puisque le PLU approuvé ne
sera pas « calé » sur un point de départ en acdt 2021...).

L'état regrette néanmoins que le dossier soit présenté indépendamment des projets de PLU de
Hilsenheim et Wittisheim, la complémentarité des frols communes au sein du tripole impliquant une
démarche d'ensemble et une vision globales indispensables a une analyse compléte et pertinente des
frols projets.

v Dynamique démographique
- Sundhouse présente des caracténstiques spécifiques en matiére de population, avec une
population jeune, qul Impose une recherche de diversification dans les typologies de
logements.
v

- Le projet est relativement économe en foncier, avec deux zones d'extension. Si la zone
communale offre plus d'assurance et de visibilité en termes de respect des objectifs de mixité
sociale et urbaine, en veillant a disposer d'un panel de typologies large pour répondre aux
besoins de la commune, la zone sud rue de Rishtolsheim, aboutissant & un étalement urbain
le long d'un axe routier, apparait en totale contradiction avec l'orientation 1-2 du PADD et ne
doit pas étre conservée; on pourrail plus logiquement la définir au nord du lotissement Clos du
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Moulin {dont M. Kiotz rappelle les raisons de {'implantation en déconnexion du village) ol elle
pourrait assurer l'interface avec le reste du village,

- Mathieu Kiotz rappelle la présence sur ce secteur, jusqu'a toul récemment. d’une
étable générant un périmétre de réciprocité qui interdisait tout aménagement,

- Thibaut de Bonn précise que, dans l'oplique de compatbilité avec la LCR, l'inscription
des deux zones au PLU pemmettrait une réduction de la consommation fonciére de
25%, alors que la seule zone communale permet une compatibiiité immédiate, a
laquelle I'Etat demande & la commune de se rapprocher le plus possible,

- Anne Pilard suggére que la liaison permetiant de raccrocher le lotissement au village
puisse prendre une autre forme que l'extension d'habitat (équipement public ?) - Les
justifications concernant la « volonté de recoudre ensembile es différents quartiers »
pourraient ainsi étre développées et précisées

- La gestion de l'assainissement et des capacités de traitement devient un point de vigilance a
I'échelle nationale. En ce qui conceme ta STEP de Schoenau, la CCRM confirme qu'elle n'est
pas salurée

o Agriculture
- P.34 du diagnostic : les chiffres sont trés anciens (2010) et devront étre actualisés. Par

ailleurs, il y aurait lieu d'identifier les batimeants d'élevage et les pénmétres de réciprocité
dans le document,

o Zone d'activité

- Lazone d’extension envisageée pour |'activité représente une surface de 4ha, actueliement
cultivés, alors que les quotas du SCOT en matiére de zones économiques sont déja
largement dépassés. L'inscription de cette surface supplémentaire pose donc le probléme
de sa compatibilité avec le ScoT

- Au-dela de ses dimensions, définies par I'efficience future en termes de fonctionnement ed
de capacité d'accueil {profondeur des terrains) comme l'explique Th. De Bonn, la zone
n'est pas justifiée par des besoins réels (demandes), d'autant plus que le diagnostic fait
état de 1.34ha de foncier disponible pour l'activité {Th. Touitou).

- EBe n'est pas identifiée comme secteur de développement économique dans le schéma
intercommunal des zones dactivité et reléverait plutdl, comme le précise F.
Pfliegersdoerffer d’'une « philosophie de desserrement de P'activité ».

- Ch. Lemarchand fait remarquer que, selon une étude en cours, trop de terrains qui
pourraient &tre disponibles pour l'activité sont utilisés @ usage d'habitat, entrainant la
disparition progressive de surfaces économiques potentielles. Par ailleurs, cerlaines
entreprises constituent des réserves fonciéres, dans une stratégie de développement a
long terme, qui ne peuvenlt pas pour autant étre décomptées dans le calcul des surfaces
disponibles :

- A. Pilard signale que cette extension se ferail au détriment de terres agricolas cultivées ce
qui pourrait donner lieu a un avis de la COPENAF sur ce point ;

- La LCR prévoit ia réalisation d'un bilan de l'utilisation des terrains d'activité {Th. Touitou)
ce qui va aussi obliger le monde économique & faire des efforts en matiére d'utilisation du
foncier {J. Ph. Strebler), tout en gardant a l'esprit que le facteur géographique est
impertant, 10 3 12km de distance pouvant parfois conditionner |'implantation ou nen d'une
activité (F. Pfliegersdoerifer)

v Reglement graphique et écrit ;

-~ ER11 (prévu pour une résidence pour personnes agées a proximité de la gendarmeria dont il
faudra aussi prévolir la reconversion (départ prochain)) - J.Ph, Strebler suggére d'utiliser plutdt
le secteur de projel au lieu de I'ER dont la destination est encore mal définie (équipement 7
logements 7), proposition soutenue par I'Etat

-~ De méme la zone 1AUx ne peul étre considérée comme un équipement public et ne peut
donc donner lleu & un ER. La commune devra s'appuyer sur le DPU pour s'assurer les
acquisitions fonciéras nécessaires.

- Zone U] : seule 13 surface unitaire est Indiquée (et Importante selon J.Ph. Strebler : 40m?) : &
compléter avec la surface constructible globale. Néanmoins, ie blocage de cette dent creuse
imterroge et sa justification liée a des problémes d'usage semble insuffisante

— M. Kletz confirme que les nuisances sonores existent, malgré |a rénovation de la salle,
et qu'ils se cumulent avec celles du stade de foot proche (entrainements noctumes).
Par ailleurs, Il s'agit de fonds de parcelles, & I'accessibilité limitée. La proposition de
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v

v

J.-Ph. Strebler d'y implanter un jardin partagé ne convainc pas les élus qui trouvent
l'idée plus adaptée a |a ville qu'a un village rural comme Sundhouse.
—» A. Pilard indique que sl I'on veut sanctuariser ce secteur, un ctassement en zone Nj
serait plus cohérent, assurant l'inconstructibilité des parcelles
- Zone UL : efle a é1é réduite. Quant a la zone 2AUL (prévue a I'ancien POS en lien avec la
navigabilité du canal), elle s'avére d'autant plus pertinente pour F. Piliegersdoarffer, qui pilote
le projet de réouverture du canal 4 la navigation, que le projet identifie bien deux haltes sur le
territoire de la CCRM, dont Sundhouse.

OAP :
- Nl convient de compléter les OAP par un échéancier d'ouverture a 'urbanisation

Le rapport est & compléter sur quelques points :

« Reprendre le titre de la carte p.53

« Clarifier la cante p.72 (cohérence carte/iégende)

« Compiéter la partie risque inondation en indiquant les digues du Rhin canalisé telles
qu'indiqué dans le PAC de 2021 (p.16)

OBSERVATIONS DE L'ARS ET DE L'UDAP

- L'Avis de 'UDAP n'est pas requis en I'absence de batiment inscrit
- LaDDT a transmis l'avis de I'ARS qui précise notamment -
-» Indiquer plus clairement Fexistence et Implantation des batiments d'élevage et les
périmétres de réciprocité
—» Concamant l'intégration de la végétation : préciser les caractéristiques des hajies anti-
dérives et indiquer au réglement que le choix des végétaux devra éviter les plantes
allergénes {rédaction proposée)
—» ldentifier les risques liés aux sites et sols pollués &t les fransposer le cas échéant en
dispesitions réglementaires {(zones de vigllance, régles spécifiques)

Collectivité Européenne d'Alsace :

v

Habitat
Thierry Touitou constate un nombre important de logements vacants et s'interroge sur I'existence
d'une politique pour les résorber.
— Les élus précisent que cette vacance affecte principalement d'anciens corps de
ferme, des logements sociaux en location (3F), dont la vacance est liée a !a rotation
des locataires, et de la gendarmerie (SIBAR), le nombre important de collectifs a
Sundhouse, qui s'accroitra prochainement de 26 Ilegements, augmente
nécessairement la vacance, parfois en raison aussi de cerfaines « pollutions de
voisinages », nuisances ou incivilités,
-» Des précisions devront &tre apportées au diagnestic sur ce point
La CEA suggére d'étendre ponctuellement en zone UB les dispositions facilitant la préservation
des formes traditionnelles en ne la limitant pas au seul centre ancien. Les élus indiquent que la
question a été arbitrée en réunion du groupe de travail et que le principe ne sera pas remis en
cause.
La commune est invitée a se rapprocher des services de la CEA pour ce qui concerne le logement
des sénlors, au regard du projet évoqué

Routes

La CEA indique une erreur de dénomination : 1a RD21 est devenue RD 721 depuis la création de
la CEA.

Il n'a pas été relevé dans le projet communal d'incidence notable possible en matiére de trafic sur
les routes départementales

Sur I'DAP n°3 il faudra éviter de créer un accés supplémentalire sur la RD, a8 moins de déplacer le
panneau d'agglomération ou de créer un toumne-a-gauche. Il conviendra de se rapprocher des
services de la CEA et en tout état de cause de bien indiquer dans le réglement les dispositions
relatives aux accés, en tenant compte aussi des itinéraires cyclables. La CEA préconise de
raccorder I'extension envisagée a l'existant et d'aménager en conséquence le carrefour existant
sur la RD 705 (sortie rue des Artisans).

Dans la zone 1AUx, la dérogation d’implantation des batiments est & supprimer.
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Diagnostic

En complément aux points déja évoqués, la CCl demande que scient clairement précisés les
terrains déga pris, non batis mais ulilisés pour l'activité.

L'OAP semble trop simple : il conviendrait de rajouter des solutions de développement durable
(noues paysagéres, permaabilité des places de stationnement....)

Chambre d'Agriculture d'Alsace ;

La chambre d'agriculture ne revient pas sur le choix de la commune relatif 3 la zone de constructibilité
agricole, cohérent au regard des besocins et de ['historique du développement communal.

v

Secteur d extension sud :

La zone 1AU impacte l'activité agricole, au moins sur la partie au sud de la RD, sans que
lincidence sur l'exploitation agricole soit évaluée, L'OAP ne comporte pas d'échéancier
d'urbanisation.

PADD
Les chiffres du PADD devront étre remis a jour suite a la présents réunion.

Diagnostic agricole

En attente des résultats du recansament agricole 2020, A. Treiber confirme que les données 2010
sont les seules références disponibles.

Il demande lul aussi que les périmétres de réciprocité soit identifiés dans le diagnostic

r
La CAA a été informée dun projet de méthaniseur portéd par plusieurs agriculteurs, de laille
moyenne (plus petit que celui d'Ebershelm), qui sera a intégrer dans le PLU, avec l'analyse des
incidences notamment sur le trafic routier, les contraintes d'acces, ...

La CAA fransmet ses remarques sur le réglement par écrit

La CCRM évoque le projet d'implantation d'un équipement de loisirs en len avec Europa Park sur le
ban de Saasenheim, qui pourrait donc avoir des incidences sur Sundhouse. F. Pfliegersdoerffer
estime qu'il s'agit 1a d’un projet privé encore peu défini qui devra étre étudié le cas échéant a l'aune
d'un projet de territoire a construire, définissant les objectifs d'intérét public notamment au regard des
enjeux environnementaux,

v

Zones d'activité existantes

La CCRM constate un mitage croissant de I'habitat et de ses annexes dans les secteurs dédiés a
Factivité économique et souhaite que les contraintes réglementaires soient renforcées, par
exemple en justifiant, comme dans les zones agricoles, 'habitation par une nécessité absolue de
présence sur le site. On pourrait méme interdire totalement tout nouveau logement dans les zones
UX principales, suggestion reprise par |'Etal

Il conviendrait de différencier les régles en fonction des caracténstiques propres a chaque zone
UX et de s'inscrire dans une approche plus qualitative des secteurs d'activité, en l'absence
actuelle de cahier des charges de construction ou d’une charte.

Zone 1AUx

Les intervenants constatent 'impossibilité de desservir la zone depuls la RD et I'absence de
réseau en limile de la zone.

Il est convenu de reclasser la zone en 2AUx de maniére a prendre en compte les enjeux pour
Factivité sur la commune, dans le cadre d'une réflexion territoriale a plus grande échelie
permettant la maturation du projet.

Il faudra prévoir un emplacement réservé pour permetire la liaison avec la voirie de la zone
d'activité existante (par exemple sur parcelle 316 ou autre)
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v Divers
a  Itconviendra d’harmoniser les chiffres dans le rapport de présentation
o La CCRM transmettra ses commentaires sur le réglement el ses observations sur des
détails a rectifier

Pour conclure, M. le Maire remercie I'ensemble des personnes présentes pour leur participation et clét
cette réunion des personnes publiques associéas a I'élaboration du P.L.U. de Sundhouse.
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Annexe n°9 : Réunion PPA n°2 - 6 juillet 2023

"HH COMMUNE DE SUNDHOUSE

g

Elaboration du Plan Local d’Urbanisme

COMPTE RENDU DE LA REUNION n®2 DU 06 juillet 2023
AVEC LES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES

Ordre du jour :

v Présentation du projet de PLU avant arrét
v Questions diverses

Etaent invités : cf. Liste das destinataires

Etasent présents :
v M. Mathieu KLOTZ, Maire
v M. Michael BERGER, Adjoint au maire
v M. Pigrre FEHRNBACH Direction Departementale des Territoires du Bas-Rhin
v Mme Anne PILARD Direction Départementale des Territoires du Bas-Rhin
v Mme Launie HOEHN PETR Stélestat Alsace-Centrale
v M. Berlrand ATZENHOFFER Communauté de Communes du Ried de Marckolsheim
¥ M Xavier EGLER Communauté de Communes du Ried de Marckolsheim
v Mme Sophie SANTIN Chambre d'Agriculture d'Alsace
¥ M. Thibaut de BONN Urbaniste — Territoire Plus
¥ M. Patrice MERCIER Assistant au Maitre d'ouvrage - ATIP

Etaient excusés :
v M. Thierry TOUITOU Conseil Départemental du Bas-Rhin

¥ Mme Christine LEMARCHAND Chambre de Commerce e d'industrie

Autres structures invitées :
¥ Chambre des Métiers d'Alsace
¥ Agence Régionale de Santé
v UDAP
¥ Réglon Grand-Est

Les observations relatives au présent compte-rendu devront étre adressées & Monsieur le Maire de
SUNDHOUSE dans les quinze jours suivant sa réception
M. KLOTZ, Maire de Sundhouse, ouvre la réunion en remerciant les personnes présentes et passe la
parole a Thibaud de Bonn qui présente les évolutions apportées au projet communal suite 8 fa
premiére réunion PPA, & savoir notamment :

* Suppression de la zone d'extension rue de Richtolsheim

« Reclassement de la zone d'activités en zone 2AUX

Lz parcle est donnée aux participants |
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Direction Départementale des Territoires :

Anne Plard rappelle les cbservations de |'Etat lors de la précédente réunion et constate avec
satisfaction la suppression de la zone 1AU rue de Richtolsheim et le reclassement de Ia zone 1AUx
en 2AUx.

>
-

Reéglement

- Classement de |z zone U - I'Etat avait falt part lors de la derniére réunion de ses interrogations -
— la commune confime qu'elle ne souhaite pas apporter de changement et maintient le secteur

notamment pour préserver ke voisinage des nuisances sonores de la salle polyvalente.

- ER n"11: il est fiéché pour du logement pour personnes &gées ; or les justifications du PLU
mettent I'accent sur la jeunesse de ka population communale : @ mettre en cohérence ou & justifier
— Iy a blen un projet de sortie de la gendarmerie mais sans date fixée - I''dée est de conserver

une surface adaptable (c'est déja du logement), mais le projet est assujetti a la décision de la

gendarmerie
- Proposition de PAPAG envisagé non retenu en 'absence d'échéance (PM - délai maximal
d'un PAPAG : 5 ans)

o L'Etat insiste sur le fait qu'une attention particuliére sera & apporter & |'échelle
intercommunale quant a la cohérence des structures d'accusil pour parscnnes &gées sur
le territoire.

- Zona N : les spécificites demandées dans le réglement pour permettre la remise 4 la navigation du
canal ont bien été intégrées - Rajouter simplement la mention des « ouvrages nécessaires 4
T'entretien du canal et du contre-canal »

- Zones d'activités :

Ciassement zone 2AUx . P. Fehmbach revient (suite & l'aticle paru dans la presse) sur la

imitation des zones d'activités ; Il s'agit de mobiliser les échanges entre communes et interca

pour optimiser les secteurs de développement en fonction de leurs potentiels et de leurs

caractéristques,

Logements de fonction en UX : I'Etat souhaite qu'ils solent interdits pour éwviter la consommation

de foncier d'activité.

~+  La CCRM précise que la modification n'a pas &é demandée dans la mesure ol pratiquement
plus aucun terrain n'est disponible. Mais elle est auss| favorable 4 la suppression du
réglement de cette disposition relative aux logements (et & jeur interdiction).

t do présentation -
- L’Etat constate que la carte de réciprocité demandée a été faite

- Enrevanche, la mise & jour de certaines données reste encore & faire
) Données risques / digues du Rhin
o PGRI 2022-2027 (2 actualiser)
o Partie 2 (carto) 4 rebalayer (efreurs)

Assaini
La STEP de Schoenau a été contrdlée et a été déclarée conforme ~ pas de probléme pour les
dispositions refalives a lassainissement mais il conviendra d'actualiser les données.

Patrimoine |
La commune a fait le choix de ne pas recowrir au L 151-19 (identification des batments
remarquables).

Energies renouvelables ;
L'Etat invite les élus a réfiéchir aux secleurs ou il souhaiteraient voir se développer les énergies

renouvelables pour pouvoir répondre rapidement aux sollicitations de la Sous-Préfecture

— |l est rappelé que le réglement de la zone Ac ne blogue pas I'agrivoltaisme

—  Vérifier néanmoins fa compatibiiité des dispositions avec le ScoT, notamment au regard des
chnes de protection paysagere qui y sont identifiés.

— La Chambre d'Agriculture indique qu'efle suit ce sujet avec attention et vigilance, mais qu'il y
a peu de projets a ce jour. La question de I'agrivoltaisme reccuvre des problématiques trés
différentes selon le type d'activité (élevage/ cultures), qui imposent une réfiexion au cas par
cas.
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OBSERVATIONS DE L'ARS
La DDT a transmis I'avis de I'ARS qui précise notamment
- Interdire les éguipements d'accueil petie enfance au travers des Etablissements de Santé et
d'aclion sociale (les étabkssements d'intérét collectif ne peuvent étre interdit totalement dans
la mesure od il y a une déchetterie dans la zone)
- Ancienne décharge rue du Moulin : Idefitifier le secteur par une trame graphique (zone de
vigilance) et rédiger des dispositions réglementaires adaptées (vérifier cadre réglementaire)
— Le maire précise que 'ensemble a été raconverti dans les années 80. L'ancienne usine a
&té démolie
—+ La majeure partie du secteur au sud est inscrit en zone A, mais le classement ne
correspond pas a l'usage de la zone (risque de recours pour erreur manifeste
d'appréciation)
=> A reclasser phitdt en zone UX (d4ja compris dans I'enveloppe du T0 su SCoT,
donc sans incidence sur le calcul de ta consommation fonciére)

Ci M ure d’Alsace :

- Le projet apparait cohérent — Idem pour les zones d'actvités
- Il conviendra de préciser limpact du projet de PLU sur les terres agricoles (cultures
impactées, surfaces, chemins de desserte agricole (au droit de la zone 2AUx notamment)

- Découpage zones agricoles constructiblesinon constructibles validé par la CAA . e
regroupement des secteurs de sortie avait élé mis en cauvra lors de l'élaboration du POS et
validé au cours de la présente procédure lors de la réunion de concertation agricole,

- Sortir les chemins oues! &t est de la zone 2AUx — le chemin nord est trés peu ulilisé (ce qui
est cohérent par rapport au parceliaire agricole) — le chemin nord pourra étre reporté au sud
dans le cadre d'une OAP lors d'un reciassement de cette zone a Foocasion d'une fulure
évolution du PLU

Reglement écrit Zone A
= Surface 150m* minimum prévue pour les batiments & usage d'habitation - la CAA rappelle que
la charte de constructibilté agricole prévoit une SP 220m* et estime quune régle plus
confraignante n'est pas souhaitable
- Possibilité de realiser au maximum 2 Jogements par exploitation : la CAA rappelle gu'elle émet
des avis sur les demandes dautorisation d'urbanisme au regard des besoins réels de
l'exploitation, son objectif constant étant de favoriser |a transmission des logements
- Néanmoins, la rédaction pose prabléme car elle ne prévolt qu'une construction pouvant
comprendre 2 logements !
o la CAA propese d'auteriser 1 construction par site d'explodation, Mais en ce cas, le risque
de dissémination des habitations est réel,
o TdB propose de revenir 8 une rédaction classique limitant le nombre de logements & 1
par chef d'exploitation, dans la limite de 2,
= Art. 2.5 hauteurs - dérogation & prévoir pour les serres el les cribs (5m maximum)

Les participants évoquent également le projet de méthaniseur (en cours) et les problémes actuels
ligs a sa réalisation.

PETR Sé N

En introduction, Madame Hoehn souligne positivement le travail réalisé en cohérence entre les
communes du trpole, qui correspond aux objectifs du SCoT,

PADD :
- Elle confirme que les orientations du PADD s'inscrivent en compatibilité avec le SCoT,
l'objectd chiffré de modération étant toutefois a recaler a 2040
- La part minimale de 50% de logements collectifs ne concerne pas seulement les opérations
de plus d'1ha: a rectifier
- Cette onientation sera déplacée dans l'orientation générale Habitat pour plus de cobérence

Einbaration du ALY - Commune da SUNDROUSE - Réunion PRPA n°2 - 08 julet 2023 3

49/49



Commune de Sundhouse
Plan local d’urbanisme - Bilan de la concertation

- L'identification d'un emplacement résarvé pour Ia réalisation d'hébergement de personnes
agées est Intéressante dans une logique de parcours résidentiel - |1 faut pouvoir libérer les
logements inadaptés pour les reconvertir,

~  Foncler économique - Fanalyse a &té faite au niveau du tripole, ce qui état souhaité, Les
Justifications s'appuient sur les erreurs efcompensations sur la commune de Hilsenheim, dans
le cadre des possibilités ouvertes par la rédaction du ScoT

= Le réglement autorise la restauration en zone UX | le SCaT s'interroge sur la pertinence de
maintenir cette disposition

— Les élus rappellent que celte destination est déja présente actuellement dans |a zone,
mais qu'on peut ka supprimer, avec pour conséquence de ne pas autoriser ies extensions

- Les dispositions relatives 4 'assainissement ne posent pas probléme.

OAP :
L'OAP TVEB pourrait &re complétée avec des précisions sur les essences locales et [a lransparence
faunistique des clétures

Communauté de Communes du Ried de Marckolsheim :
Diagnaostic
- Le diagnostic ientifie deux ZAE sur la communauté de communes alors qu'll yen a 3 : il
devra &tre rectifié en conséquence.
Realement - ¥
- Les destinations et sous-destinations prévues ne posent pas question, a I'exception de cefle
relevée par IARS concernant les constructions d'intérét collectif. En effet il est précisé que
I'antenne administrative de Sundhouse est & destination d'activités associatives et entre dans
cette catégorie,
- Ele constitue potentiellement une réserve fonciére (en cas de déplacement des serices),
- On peut aussi prévoir une interdiction de cette sous-destination avec une dérogation pour les
extensions des batiments existants (ateliers intercommunaux, bureaux, focaux associatifs,
refai espace-enfants.. )

Collectivité Européenne d'Alsace :

Patrice Mercier fat lecture des premiers éléments d'analyse transmis par mail par la CEA, & savoir -

- Rectification et actualisation de données dans le Rapport de présentation (parties 1 et 2)

- Regret que I'art L151-19 du code de |'urbanisme ne soit pas mabdisé pour identifier le bati
remarquable, notamment celul de la maison alsacienne

- Emeur 4 rectifier dans le PADD

- Préver au réglement de la zone 2AUX un recul de 15m par rapport & l'axe de la RD hors
agglomération

~+ Ce point sera & intégrer en cas d'ouverture 3 |'urbanisation de fa zone

Pour conclure, M. le Maire remercie I'ensemble des personnes présentes pour leur participation et clét
cette réunion des personnes publiques associées a I'élaboration du P.L.U. de Sundhouse.

Eisboratian du PLU - Commune de SUNDHOUSE - Réunion PPA 1°2 - 06 Julet 2023 4

50/49



	Page vierge

