COMMUNE DE SUNDHOUSE

DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL
SEANCE DU 17 DECEMBRE 2024

Séance ordinaire du Conseil Municipal, du mardi 17 décembre 2024 a 19h30,
en Mairie de Sundhouse, aprés convocation d’'usage légale, en date du 11

NOMBRE DE décembre 2024, et mesures de publicités prévues par le Code Général des
MEMBRES Collectivités Territoriales.
En exercice : 19
Présents: 17 Séance présidée par Monsieur le Maire, Mathieu KLOTZ, qui salue les membres
Absents Excusés : 2 présents :
Pouvoirs : 0 o ANSTETT Fabien e HAUERT Christophe
Absents non excusés: 0 e ADOLPH Christelle e MERLIN Laetitia

: e BERGER Michaél e MEYER Emilie
NOMBRE DE e HAEGELI Raphaél e RIEG Jean-Pierre
SUFFRAGES e RIMBAULT Jean-Paul e SCHMITT José
Exprimés : 17 o LEONHART Marie-Laure e SCHENCK Nicole
Pour:17 e SCHWOERER Isabelle e HARTWEG Morgane
Contre : / e MOIOLI Nathalie e GERARD Jean-Christophe

Abstentions : /

e Absents excusés: Madame Agathe SONNTAG et Monsieur Christophe
GERBER

6. URBANISME
A. Approbation du Plan Local d’Urbanisme

Objet:  Elaboration Plan local d'urbanisme
Approbation

Monsieur le Maire expose aux membres du conseil municipal :

Le projet de plan local d'urbanisme arrété le 17 novembre 2023 a été transmis, notamment, aux
personnes publiques associées et a la Mission Régionale d’Autorité environnementale pour avis.

Il a ensuite été soumis a enquéte publique du lundi 26 aolit 2024 au mardi 24 septembre 2024. La
commissaire enquétrice a tenu quatre permanences en mairie ; le dossier d’enquéte publique était
consultable en mairie et sur internet. La commissaire enquétrice a recensé vingt-deux observations
du public, qu’elle a analysées avant d’émettre un avis favorable au projet de PLU assorti d'une
recommandation.

Suite a I'enquéte publique, il est encore possible d’apporter des adaptations au projet de plan local
d'urbanisme arrété, pour répondre aux avis et observations sans remettre en cause I'économie
générale du PLU.

Le détail des avis et observations recueillis, ainsi que les réponses proposées, figurent dans le tableau
joint en annexe.



En particulier, il est envisagé de répondre a la recommandation de la commissaire enquétrice de la
facon suivante :

La commune poursuit sa réflexion sur l'identification d'un site alternatif qui soit le mieux
adapté a I'implantation d’'une résidence séniors.

De plus, il est envisagé d’adapter le dossier pour répondre aux avis et observations formulés sur les
points suivants :

Le rapport de présentation est rectifié et complété pour en expurger les coquilles formelles,
clarifier des éléments de rédaction et mettre ajour certaines données concernant notamment
les entrées de village, les périmeétres de réciprocité connus a ce jour, les digues ou encore les
cavités souterraines existantes ;

L’étude zone humides est complétée par une analyse de terrain des sols et milieux dans les
zones 1AU et 2AU ;

L'évaluation environnementale est complétée par une déclinaison locale de la trame Verte et
Bleue et une analyse des incidences du projet sur les espaces Natura 2000 frontaliers ;

La partie justification des choix est mise a jour au regard des adaptations envisagées apres
I'enquéte, les indicateurs de suivi de I'application du plan affinés et le résumé non technique
complété ;

Le réglement graphique est modifié :

o par l'identification de deux STECAL pour clarifier la situation de deux entreprises
situées en zone A et ne relevant pas strictement de I'exploitation agricole (Sté Haegeli
et Coopérative Agricole) ;

o par le reclassement de certains terrains, notamment en zone agricole ;

o parlasuppression des emplacements réservés n°10 et 11 ;

Outre la mise en ceuvre de régles spécifiques sur les deux STECAL, le réglement écrit est
modifié pour:

o Mettre en cohérence les régles de hauteur des constructions en zone A, limiter les
logements agricoles et faciliter 1a mise en ceuvre de panneaux photovoltaiques ;

o Préciser la rédaction de plusieurs points afin de faciliter la compréhension des regles
et leur application, ainsi que les travaux d’amélioration énergétique ;

o Compléter le lexique pour préciser certains termes récurrents ;

o Prendre en compte la vigilance sur la qualité des sols ;

La rédaction des OAP sectorielle et Trame Verte et Bleue est rectifiée et complétée ;

La rédaction d’une orientation du PADD est affinée pour traduire de fagcon plus précise la
volonté d’interdire les logements de fonction dans les secteurs d’activités ;

Les annexes sont complétées (arrété préfectoral de protection de captage, plan des digues)
et la liste des servitudes d’utilité publique mise a jour.

Monsieur le Maire propose au conseil municipal d’approuver le Plan local d’'urbanisme.

Vu

Vu

Vu

Vu

Vu

Vu

le code de l'urbanisme et notamment ses articles L.153-21 et suivants, R.153-20, R.153-21,
R.113-1;

le schéma de cohérence territoriale de Sélestat et sa région approuvé le 17/12/2013, mis en
compatibilité le 28/06/2016, modifié le 04/06/2019 ;

le plan d’occupation des sols approuvé le 20/12/1989 et révisé le 20/02/2002 et
le 11/10/2005 ;

la délibération du conseil municipal en date du 14/12/2015 prescrivant la révision du plan
d’occupation des sols pour sa transformation en plan local d’'urbanisme, précisant les objectifs
poursuivis par la commune et définissant les modalités de la concertation ;

la caducité du plan d’occupation des sols intervenue le 27/03/2017 ;

le débat surles orientations générales du projet d’aménagement et de développement durables
en date du 19/10/2021 ;



Vu  la délibération du conseil municipal en date du 17/10/2023 tirant le bilan de la concertation
et arrétant le projet de plan local d'urbanisme ;

Vu l'arrété en date du 18/06/2024 prescrivant I'enquéte publique relative a I'élaboration du plan
local d'urbanisme ;

Vu le dossier d’enquéte publique ainsi que le rapport et les conclusions du commissaire
enquéteur;

Vu la consultation de la CDPENAF en date du 07 novembre 2024 et son avis favorable en date du
06 décembre 2024 ;

Entendu I'exposé du Maire,

Considérant que les résultats de I'enquéte publique justifient les changements du projet de plan
local d'urbanisme tels qu’exposés et présentés dans le tableau joint en annexe ;

APRES EN AVOIR DELIBERE, LE CONSEIL MUNICIPAL :

DECIDE :

o D’apporter les changements suivants au projet de plan local d'urbanisme conformément au
tableau joint en annexe :

o Le rapport de présentation est rectifié et complété pour en expurger les coquilles
formelles, clarifier des éléments de rédactionet mettre a jour -certaines
données concernant notamment les entrées de village, les périmetres de réciprocité
connus a ce jour, les digues ou encore les cavités souterraines existantes ;

o L’'étude zone humides est complétée par une analyse de terrain des sols et milieux
dans les zones 1AU et 2AU ; _

o L’évaluation environnementale est complétée par une déclinaison locale de la trame
Verte et Bleue et une analyse des incidences du projet sur les espaces Natura 2000
frontaliers ;

o La partie justification des choix est mise a jour au regard des adaptations envisagées
apres I'enquéte, les indicateurs de suivi de I'application du plan affinés et le résumé
non technique complété ;

o Lereéglement graphique est modifié :

e par lidentification de deux STECAL pour clarifier la situation de deux
entreprises situées en zone A et ne relevant pas strictement de I'exploitation
agricole (Sté Haegeli et Coopérative Agricole) ;

e par le reclassement de certains terrains, notamment en zone agricole ;

e parlasuppression des emplacements réservés n°10 et 11 ;

o Outre la mise en ceuvre de régles spécifiques sur les deux STECAL, le reglement écrit
est modifié pour:

e Mettre en cohérence les régles de hauteur des constructions en zone A, limiter
les logements agricoles et faciliter la mise en ceuvre de panneaux
photovoltaiques ;

e Préciser la rédaction de plusieurs points afin de faciliter la compréhension
des regles et leur application, ainsi que les travaux d’amélioration
énergétique ;

e Compléter le lexique pour préciser certains termes récurrents ;

e Prendre en compte la vigilance sur la qualité des sols ;

o Larédaction des OAP sectorielle et Trame Verte et Bleue est rectifiée et complétée ;

o La rédaction d'une orientation du PADD est affinée pour traduire de fagon plus
précise la volonté d'interdire les logements de fonction dans les secteurs d’activités ;

o Les annexes sont complétées (arrété préfectoral de protection de captage, plan des
digues) et la liste des servitudes d'utilité publique mise a jour.



e D’approuver le plan local d’'urbanisme conformément au dossier annexé a la présente.

DIT QUE:

La présente délibération et le dossier annexé seront publiés sur le Géoportail de I'urbanisme.
Ils seront en outre transmis a :

- Monsieur le Sous-Préfet chargé de I'arrondissement de Sélestat-Erstein
- Monsieur le Président de la Mission Régionale d’Autorité environnementale
- Monsieur le Président du district de Fribourg-en-Brigsau

La présente délibération sera exécutoire a compter de sa réception en Sous-Préfecture et du
premier jour de la publication mentionnée ci-dessus.

Pour compléter I'information du public, la présente délibération sera affichée en mairie durant
un mois. Elle fera I'objet d'une mention dans le journal ci-aprées désigné :
- Les Derniéres Nouvelles d’Alsace

Le plan local d'urbanisme sera tenu a la disposition du public a la mairie aux jours et heures
habituels d’ouverture et a la préfecture.

ADOPTE A L’'UNANIMITE

Pour extrait conforme

Fait a SUNDHOUSE, le 19.12.2024

Le Maire, Le secrétaire
Mathieu KLOTZ 1 José SCHMITT

Certifiée exécutoire et publiée le 20.12.2024 sur le site internet de la commune de Sundhouse :
://www.sundhouse.fr/Vie-Municipale /Proces-verbaux-Conseil-Municipal.html
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